
Grundbuchamt Mdnnedorf

113

EGRID

cH239377378473

Grundbuch lBtatt

1,,,,Uetikon a.S

Gru nd stii cks besch rei bu n g

Anderung

BelegDatum

Beschreibung

Stockwerkeigentum

60/1000 Miteigentum am Grundstuck Blatt 1864, Kataster 4356, EGRID CH435377848372, Uetikon a.S.

mit
Sonderrecht an der 4 1|2-Zimmewuohnung im Block A, 1. Obergeschoss rechts und Kellerraum im Untergeschoss,
Stockwerkeinheit Nr. A4,
gemdss Begrrindungsakt Beleg 2002 Nr. 340 und Planakten Nr.316 und 318, grrin eingezeichnet

Eigentum

BemerkungenBeleg

162

Datum

20.a7.2021

Bezeichnung

  

Zilfer

1

Anmerkungen

Bemerkungen

2

EREID

cH6026-0000-00 1 3-45758

Beleg

341

Datum

22.10.2002

Stichwort

andere / Mit- und Stockwerkeigentum
Reglement frjr die Stockwerkeigentri mergemeinschaft

Vormerkungen

BemerkungenEREIDBelegDatumStichwort

keine

Rechtswirksame Ei ntragungen 26.06.2026,06.30 Uhr



?

Grundbuchamt Mdnnedorf

2t3

EGRID

cH239377378473

Blatt

3928

Grundbuch

Uetikon a.S.

Dienstbarkeiten

BemerkungenEREIDBelegDatumStichwort

keine

Recht / Last

Grundlasten

BemerkungenEREIDBelegDatumStichwort

keine

Recht / Last

Grundpfandrechte

Bemerkungen

G1, 1,3

EREID

cH6026-0000 -ooo1 -7 51 52

Beleg

234

Datum

06.10.2015

Pfandstelle

1

Zins Yo

M10

Pfandsumme CHF

815'000.00

Art i Gliiubiger

Schuldbrief / Register-Schuldbrief

Bemerkungen

Betrift EREID

c H 6026-0000 -000 1 -7 51 52

cH6026-0000-0001 -75't 52

cH6026-0000-00 1 3-45758

c H 6026-0 000 -000 1 -7 51 52

Beleg

163

199

241

Datum

20.07.2021

06.10.2023

08.10.2025

Bezeichnung

Gesamtpfandrecht
Blatt 3928, EGRID CH239377378473, Uetikon a.S.
Blatt 3960, EGRID CH4437937774'18, Uetikon a.S.
Blatt 3961, EGRID CH557993773767, Uetikon a.S.

Erhohung

Ergdnzung

GlSubigerwechsel

Zilter

G1

1

2

3

Rechtswirksame Eintragungen 26.06.2026,06.30 Uhr



Gru nd buchamt Mii n n edorf

3/3

EGRID

cH239377378473

Blatt

3928

Grundbuch

Uetikon a.S.

Bemerkungen

Betrift EREIDBelegDatumBezeichnungZifter

Erliiuterungen

a

EGRID

EREID

F

ha

M

M[Zahl]

m2

Aren

Eidgenossische Grundst0ckidentifi kation

Eidgenossische Rechteidentifi kation

Frau

Hektaren

Mann

Maximalzinsfuss

Quadratmeter

Auszugsart

ErstellungszeitpunK

Fiihrungsart

Erwerbsart

Weiteres

Auszug

26.06.2026,06.30 Uhr

eidgenossisch

unterdrtickt

aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen; Einzug

Rechtswirksame Eintragungen 26.06.2026,06.30 Uhr





Grundbuchamt Mdnnedorf

1t3

EGRID

cHM3793777418

Blatt

3960

Grundbuch

Uetikon a.S.

Gru ndstlicksbeschreibu ng

Anderung

BelegDatum

Beschreibung

Miteigentumsanteil

3/86 Miteigentum am Grundstrick Blatt 3939, EGRID CH559293773707, Uetikon a.S.

Eigentum

BemerkungenBeleg

162

Datum

20.07.2021

Bezeichnung

  

Zifter

Anmerkungen

BemerkungenEREID

cH6026-0000-001 3-46355

Beleg

342

Datum

22.10.2002

Stichwort

andere / Mit- und Stockwerkeigentum
Nutzungs- und Venivaltungsordnung

Vormerkungen

BemerkungenEREID

cH6026-0000-0020-59660

Beleg

340

Datum

22.10.2002

Stichwort

personliches Recht
Aufhebu ng des Mitei gent0mervorkaufsrechts

Rechtswirksame Eintragungen 26.06.2026,06.34 Uhr



Grundbuchamt Mdnnedorf

2t3

EGRID

cH443793777418

Blatt

3960

Grundbuch

Uetikon a.S.

Dienstbarkeiten

BemerkungenEREIDBelegDatumStichwort

keine

Recht / Last

Grundlasten

BemerkungenEREIDBelegDatumStichwort

keine

Recht / Last

Grundpfandrechte

Bemerkungen

Gl,1,2

EREID

cH6026-0000 -ooo1 -7 5't 52

Beleg

234

Datum

06.10.20'15

Pfandstelle

1

Zins o/o

M10

Pfandsumme CHF

815'000.00

Art / Gliiubiger

Schuldbrief / Register-Schuldbrief

   

Bemerkungen

Betrift EREID

c H 6026-0000 -0001 -7 51 52

c H 6026-0000 -ooo1 -7 51 52

c H 6026-0000 -0001 -7 51 52

Beleg

163

241

Datum

20.07.2021

08.10.2025

Bezeichnung

Gesamtpfandrecht
Blatt 3928, EGRID CH239377378473, Uetikon a.S.
Blatt 3960, EGRID CH443793777418, Uetikon a.S.
Blatt 3961, EGRID CH557993773767, Uetikon a.S.

Erhohung

Gldubigentrechsel

Ziffer

G1

1

2

Rechtswirksame Eintragungen 26.06.2026,06.34 Uhr



Grundbuchamt Mdnnedorf

3/3

EGRID

cH43793777418

Grundbuch lgtatt

l**Uetikon a.S

IDERE

Erliiuterungen

EGRID

Aren

Eidgenossische Grundsttickidentifi kation

Eidgenossische Rechteidentifikation

Frau

Hektaren

Mann

Maximalzinsfuss

Quadratmeter

Auszugsart

Erstellungszeitpunkt

Ftihrungsart

Erwerbsart

Weiteres

Auszug

26.06.2026,06.34 Uhr

eidgenossisch

unterdrrickt

aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen; Einzug

lZahtl

F

ha

M

M

m2

Rechtswirksame Eintragungen 26.06.2026,06.34 Uhr





Grundbuchamt Mdnnedorf

1t3

EGRID

cH557993773767

Blatt

3961

Grundbuch

Uetikon a.S.

G ru nd sti.i cks besch rei bu n g

Anderung

BelegDatum

Beschreibung

Miteigentumsanteil

3/86 Miteigentum am GrundstUck Blatt 3939, EGRID CH559293773707, Uetikon a.S.

Eigentum

BemerkungenBeleg

162

Datum

20.07.2021

Bezeichnung

  

  

Ziffer

Anmerkungen

BemerkungenEREID

cH6026-0000-00 1 3-46355

Beleg

342

Datum

22.10.2002

Stichwort

andere / Mit- und Stockwerkeigentum
Nutzungs- und Venivaltungsordnung

Vormerkungen

BemerkungenEREID

cH 6026-0000-0020-59660

Beleg

340

Datum

22.10.2002

Stichwort

personliches Recht
Aufhebu ng des Mitei gent0mervorkaufsrechts

Rechtswirksame Ei ntragungen 26.06.2026,06.34 Uhr



Grundbuchamt Mdnnedorf

2t3

EGRID

cH557993773767

Blatt

3961

Grundbuch

Uetikon a.S

Dienstbarkeiten

BemerkungenEREIDBelegDatumStichwort

keine

Recht / Last

Grundlasten

BemerkungenEREIDBelegDatumStichwort

keine

Recht / Last

Grundpfandrechte

Bemerkungen

G1, 1,2

EREID

cH6026-0000-0001 -751 52

Beleg

234

Datum

06.10.2015

Pfandstelle

1

Zins o/o

M10

Pfandsumme CHF

815'000.00

Art / Gldubiger

Schuldbrief / Register-Schuldbrief

 

Bemerkungen

Betrifft EREID

cH6026-0000-0001 -751 52

cH6026-0000-0001 -751 52

c H 6026-0000 -oo0 1 -7 51 52

Beleg

163

241

Datum

20.07.2021

08.10.2025

Bezeichnung

Gesamtpfandrecht
Blatt 3928, EGRID CH239377378473, Uetikon a.S
Blatt 3960, EGRID CH443793777418, Uetikon a.S
Blatt 3961, EGRID CH557993773767, Uetikon a.S

Erhohung

Gliiubigerwechsel

Zitfer

G1

I

2

Rechtswirksame Eintragungen 26.06.2026,06.34 Uhr



Grundbuchamt Miinnedorf

3/3

EGRID

GH557993773767

Blatt

3961

Grundbuch

Uetikon a.S.

Erliiuterungen

EREID

EGRID

Aren

Eidgenossische Grundsttickidentifi kation

Eidgenossische Rechteidentifi kation

Frau

HeKaren

Mann

Maximalzinsfuss

Quadratmeter

Auszugsart

Erstellungszeitpunkt

FUhrungsart

Erwerbsart

Weiteres

Auszug

26.06.2026,06.34 Uhr

eidgenossisch

unterdriickt

aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen; Einzug

M[Zahl]

F

ha

M

m2

Rechtswirksame Eintragungen 26.06.2026,06.34 Uhr



gemei nschaftl iche Grundstiicke



Gru ndbuchamt Miinnedorf

1t3

EGRID

cH559293773707

Blatt

3939

Grundbuch

Uetikon a.S.

Grundstiicksbeschreibu ng

Anderung

BelegDatum

Beschreibung

Stockwerkeigentum

86/1000 Miteigentum am Grundsttick Blatt 1864, Kataster 4356, EGRID CH435377848372, Uetikon a.S.

mit
Sonderrecht an der Autoeinstellhalle und Bastelraum Untergeschoss,
Stockwerkeinheit Nr. EH,
gemdss Begrlindungsakt Beleg 2002 Nr. 340 und Planakten Nr. 316, orange eingezeichnet

Anmerkungen

Bemerkungen

1

EREID

cH6026-0000-00 1 346456

cH6026-0000-00 1 3-45758

cH6026-0000-00 1 3-46355

Beleg

341

342

Datum

22.10.2002

22.1Q.2002

Stichwort

andere / Mit- und Stockwerkeigentum
Miteigentumsanteile verpfdndet

andere / Mit- und Stockwerkeigentum
Reglement fiir die Stockwerkeigentr.imergemeinschaft

andere / Mit- und Stockwerkeigentum
Nutzungs- und Verwaltungsordnung

Vormerkungen

BemerkungenEREID

cH6026-0000-0020-59660

Beleg

340

Datum

22.10.2002

Stichwort

personliches Recht
Aufhebu ng des Mitei gentrimervorkaufsrechts

Rechtswirksame Ei ntragungen 26.06.2026, 06.35 Uhr



Grundbuchamt Mtinnedorf

2t3

EGRID

cH559293773707

Blatt

3939

Grundbuch

Uetikon a.S

Dienstbarkeiten

BemerkungenEREIDBelegDatumStichwort

keine

Recht / Last

Grundlasten

BemerkungenEREIDBelegDatumStichwort

keine

Recht / Last

Grundpfandrechte

BemerkungenEREIDBelegDatumPfandstelleZins o/oPfandsumme CHFArt / Gl6ubiger

keine

Bemerkungen

Betrifft EREID

cH6026-0000-00 1 3-45758

Beleg

199

Datum

06.10.2023

Bezeichnung

Ergdnzung

Ziffer

1

Rechtswirksame Eintragungen 26.06.2026,06.35 Uhr



Grundbuchamt Mdnnedorf

3/3

EGRID

cH559293773707

Grundbuch lgtatt

1.,.,Uetikon a.S

IDERE

Erliiuterungen

EGRID

Aren

Eidgenossische Grundstrickidentifi kation

Eidgenossische Rechteidentifi kation

Frau

Hektaren

Mann

Maximalzinsfuss

Quadratmeter

Auszugsart

Erstellungszeitpunkt

FUhrungsart

Eigentum

Weiteres

Teilauszug

26.06.2026,06.35 Uhr

eidgenossisch

unterdnlckt

aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen; Einzug

[Zahl]

F

ha

M

M

m2

Rechtswirksame Eintragungen 26.06.2026,06.35 Uhr





Grundbuchamt Mdnnedorf

116

EGRID

cH435377848372

Blatt

1864

Grundbuch

Uetikon a.S.

Grundstiicksbeschreibu ng

Anderung

Mutation

Bestandesdnde-
rung

BelegDatum

07.03.2023

Beschreibung

Kataster 4356, Plan 5, Chlidorf

Gesamtfliiche

Gebdude
Gebdude Wohnen, Nr. 15901523, Blumentalstrasse 23, Blumentalstrasse 21
Nebengebiiude, Nr. n.v., Blumentalstrasse 21 b
Nebengebdude, Nr. n.v., Blumentalstrasse 23a
Unterirdisches Gebdude, Nr. 1 5901 523
Unterirdisches Gebiiude, Nr. 15901344, Blumentalstrasse 41a, Teil
Unterirdisches Gebiiude, Nr. 15901326, Blumentalstrasse 5a, Teil

Bodenbedeckung
befestigte FlSche
Gebdude
Gartenanlage

FlSche

m2

71

79
7
7

31

93
47

a

20

5

3
5

11

ha

Anmerkungen

Bemerkungen

1

EREID

cH6026-0000-001 3-45859

cH6026-0000-001 3-45758

Beleg

341

Datum

22.10.2002

Stichwort

andere / Mit- und Stockwerkeigentum
Stockwerkanteile verpfdndet

andere / Mit- und Stockwerkeigentum
Reglement frir die Stockwerkeigenttimergemeinschaft

Rechtswirksame Eintragungen 26.06.2026,06.31 Uhr



Grundbuchamt Mdnnedorf

2t6

EGRID

cH435377848372

Blatt

1864

Grundbuch

Uetikon a.S

Anmerkungen

BemerkungenEREID

cH6026-0000-00 1 3-45960

Beleg

52

Datum

22.03.2004

Stichwort

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrdnkung / Baugesetzgebung
betr. Spielfldche (Ziff. 3 des Beschlusses der Baukommission Uetikon am See vom 09.04.2002)

Vormerkungen

BemerkungenEREIDBelegDatumStichwort

keine

Dienstbarkeiten

BemerkungenEREID

cH6026-0000-001 6-1 1 552

Beleg

469

Datum

12.12.1997

Stichwort

Grunddienstbarkeit
Gegenseitiges Durchleitungsrecht frir Werkleitungen (SP 1991 )
zugunsten und zulasten
Blatt 1869, Kataster 5125, EGRID CH595377808448, Uetikon a.S.
Blatt 3009, Kataster 4182, EGRID CH287453847769, Uetikon a.S.
Blatt 3010, Kataster 4183, EGRID CH107784805339, Uetikon a.S.
Blatt 3011, Kataster4184, EGRID CH118480537756, Uetikon a.S.
Blatt 3012, Kataster 4185, EGRID CH127780538460, Uetikon a.S.
Blatt 3013, Kataster 4186, EGRID CH'135377848080, Uetikon a.S.
Blatt 3014, Kataster4187, EGRID CH148453778078, Uetikon a.S.
Blatt 3015, Kataster4188, EGRID CH158053778404, Uetikon a.S.
Blatt 3016, Kataster 4189, EGRID CH167753848084, Uetikon a.S.
Blatt 3017, Kataster4190, EGRID CH278477805388, Uetikon a.S.
Blatt 3144, Kataster4357, EGRID CH457553778437, Uetikon a.S.
Blatt 3145, Kataster 4343, EGRID CH288053847704, Uetikon a.S.
Blatt 3146, Kataster 4344, EGRID CH295377808453, Uetikon a.S.
B\aft3147, Kataster 4345, EGRID CH207784805305, Uetikon a.S.

Recht / Last

Recht / Last

Rechtswirksame Eintrag ungen 26.06.2026,06.31 Uhr



Grundbuchamt Miinnedorf

3/6

EGRID

cH435377848372

Blatt

1864

Grundbuch

Uetikon a.S.

Dienstbarkeiten

BemerkungenEREID

cH6026-0000-001 9-1 3658

cH6026-0000-001 9-1 4053

cH6026-0000-001 6-67664

cH6026-0000-00 1 6-67866

cH6026-0000-001 9-1 31 53

Beleg

469

469

117

117

275

Datum

12.12.1997

12.12.1997

25.05.1998

25.05.1998

08.09.1998

Stichwort
Blatt 314E, Kataster 4346, EGRID CH218480537722, Uetikon a.S.
Blatt 3149, Kataster 4347, EGRID CH227780538426, Uetikon a.S.
Blatt 3150, Kataster 4348, EGRID CH235377848046, Uetikon a.S.
Blatt 3151, Kataster 4349, EGRID CH248453778044, Uetikon a.S.
Blatt 3152, Kataster 4350, EGRID CH258053778467, Uetikon a"S.
Blatt 3446, Kataster 4450, EGRID CH578477755301, Uetikon a.S.

Grunddienstbarkeit
Mitbenritzungsrecht an den Gemeinschaftsanlagen (SP 1 989)
zulasten
Blatt 3009, Kataster 4182, EGRID CH287453847769, Uetikon a.S.

Grunddienstbarkeit
Ueberbaurecht ftir Unterniveaugarage (SP 1986)
zugunsten
Blatt 3009, Kataster 4182, EGRID CH287453847769, Uetikon a.S.

Grunddienstbarkeit
Uberbaurecht ftlr Teil einer Unterniveaugarage (SP 2017)
zugunsten
Blatt 3144, Kataster 4357, EGRID CH457553778437, Uetikon a.S

Grunddienstbarkeit
Fusswegrecht (SP 2019)
zulasten
Blatt 3144, Kataster 4357, EGRID CH457553778437, Uetikon a.S

Grunddienstbarkeit
Bau- und Pflanzhohenbeschriinkung (SP 2028)

Recht / Last

Recht

Last

Last

Recht

Last

Rechtswirksame Eintragungen 26.06.2026,06.31 Uhr



Grundbuchamt Miinnedorf

4t6

EGRID

cH43537784$72

Blatt

1864

Grundbuch

Uetikon a.S.

Dienstbarkeiten

BemerkungenEREID

cH6026-0000-001 9-1 2960

cH6026-0000-001 9-1 3355

Beleg

275

137

Datum

08.09.1998

13.05.2002

Stichwort

zugunsten
Blatt 3145, Kataster 4343, EGRID CH288053847704, Uetikon a.S.
Blatt 3146, Kataster 4344, EGRID CH295377808453, Uetikon a.S.
Blatt 3147, Kataster 4345, EGRID CH207784805305, Uetikon a.S.
Blatt 3148, Kataster 4346, EGRID CH218480537722, Uetikon a.S.
Blatt 3149, Kataster4347, EGRID CH227780538426, Uetikon a.S.
Blatt 3150, Kataster4348, EGRID CH235377848046, Uetikon a.S.
Blatt 3151, Kataster4349, EGRID CH248453778044, Uetikon a.S.
Blatt 3152, Kataster 4350, EGRID CH258053778467, Uetikon a.S.

Grunddienstbarkeit
Gegenseitiges Ndher- bzw. Grenzbaurecht f[ir Nebengebiiude mit Bauhohenbeschrdnkung und
Einspracheverzicht (SP 2027)
zugunsten und zulasten
Blatt 3145, Kataster 4343, EGRID CH288053847704, Uetikon a.S.
Blatt 3146, Kataster 4344, EGRID CH295377808453, Uetikon a.S.
Blatt 3147, Kataster 4345, EGRID CH207784805305, Uetikon a.S.
Blatt 3148, Kataster 4346, EGRID CH218480537722, Uetikon a.S.
Blatt 3149, Kataster 4347, EGRID CH22778O538426, Uetikon a.S.
Blatt 3150, Kataster4348, EGRID CH235377848046, Uetikon a.S.
Blatt 3151, Kataster 4349, EGRID CH248453778044, Uetikon a.S.
Blatt 3152, Kataster4350, EGRID CH258053778467, Uetikon a.S.

Grunddienstbarkeit
Fussweg recht mit U nterhaltsreg el u n g (SP 2217 )
zugunsten
Blatt 3145, Kataster 4343, EGRID CH288053847704, Uetikon a.S
Blatt 3146, Kataster 432M, EGRID CH295377808453, Uetikon a.S
Blatt 3147, Kataster 4345, EGRID CH2077848O5305, Uetikon a.S

Recht / Last

Recht / Last

Last

Rechtswirksame Eintragungen 26.06.2026,06.31 Uhr



Grundbuchamt Miinnedorf

5/6

EGRID

cH435377848372

Blatt

1864

Grundbuch

Uetikon a.S

Dienstbarkeiten

BemerkungenEREID

cH6026-0000-0020-5976 1

Beleg

142

Datum

06.05.2003

Stichwort
Blatt 3148, Kataster 4346, EGRID CH218480537722, Uetikon a.S.
Blatt 3149, Kataster 4347, EGRID CH227780538426, Uetikon a.S.
Blatt 3150, Kataster 4348, EGRID CH235377848046, Uetikon a.S.
Blatt 3151, Kataster 4349, EGRID CH248453778044, Uetikon a.S.
Blatt 3152, Kataster 4350, EGRID CH258053778467, Uetikon a.S.

Personaldienstbarkeit
Durchleitungs- und Fortbestandsrecht frir elektrische Kabelleitung (SP 2267)
zugunsten
lnfrastruktur Ziirichsee AG, Aktiengesellschaft (AG), Meilen, CHE-102.141.965, Schulhausstras-
se 18,8706 Meilen

Recht / Last

Last

Grundlasten

BemerkungenEREIDBelegDatumStichwort

keine

Recht / Last

Grundpfandrechte

BemerkungenEREIDBelegDatumPfandstelleZins o/oPfandsumme CHFArt / Gliiubiger

keine

Bemerkungen

Betrift EREID

cH6026-0000-00'l 3-45758

Beleg

199

Datum

06.10.2023

Bezeichnung

Ergdnzung

Ziffer

1

Rechtswirksame Eintragungen 26.06.2026,06.31 Uhr



Gru nd bu chamt Miin n edorf

6/6

Blatt lecruo

l"ro.urrrror.r,1864

Grundbuch

Uetikon a.S.

ErlSuterungen

a

EGRID

EREID

F

ha

M

M[Zahl]

m2

Aren

Eidgenossische Grundstuckidentifi kation

Eidgenossische Rechteidentifi kation

Frau

Hektaren

Mann

Maximalzinsfuss

Quadratmeter

Auszugsart

Erstellungszeitpunkt

Ftihrungsart

Eigentum

Weiteres

Teilauszug

26.06.2026,06.3't Uhr

eidgenossisch

unterdriickt

aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen; Einzug

Rechtswirksame Eintragungen 26.06.2026,06.31 Uhr





i'lu;ul:ih't'i*g 1i ,,1P.A. i'r'r. atr.J
{.}l:r;rtr;i*iCr
'r fr. I'lr. ?,8k', vc.rn

,\

Nutzungs- und Verrraltrrngsordnung (Reglement)

fiir die Stoclcwerkeigentiimergemeinschaft

,rBlumental$

Adresse: Blumentalstrasse 21123

870l Uetikon am See

Liegenschafl/Ort: Grundbuchblatt t864
Kat. Nr. 4356
Uetikon am See
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Aufteilung des Eigentums

f, egenstand des Stockwerkei-

genFms

Aufteilung der Liegenschaft

Anderung an der Wertquote

(Miteigentumsaateil)

Sonderrechte

Gemeinschaftliche Teile

Regle menl Sroc lawrkeigentiimergemeins c hafi
B lumental, Uet ikon a'S'

An vorn aufgefiihrter Liegenschaft besteht Stockwerkeigentum im

Sinne der Arr.7l2atr. ZGB.
Jede stockwerkeinheit ist ein Miteigentumsanteil, mit dem das Son-

derrecht untrennbar verbunden ist, bestimmte Teile des Gebaudes

(vgl. Zitr.2) ausschliesslich zu benutzen und innen auszubauen'

Die Liegenschaft ist gemiss Eintrag im orundbuch in stockwer-

keinheitln und entsprechende Wertquoten aufgeteilt, fiir welche je

ein besonderes Grundbuchblatt besteht (Aufteilung siehe Anhang 1

und Aufteilungsplane). Die Aufteilungsplfne sind Bestandteil des

Begriindungsaktes und dieses Reglementes.

Anderungen an der Wertquote bedllrfen der Zustimmung aller un-

mittelbaiBeteiligten und der Genehmigung der Versammlung der

Stockwerkeigentimer (Zrtr'33r, Gleiches gilt ftlr Anderungen in der

Zuteilung einzelner Rlume und Sonderrech(en).

Die betriffenden Vereinbarungen bedtlrfen zu ihrer Gtiltigkeit det

0ffentlichen Beurkundung und des Eintrages im Grundbuch'

Jeder Stockwerkeigenttlmer hat Anspruch auf Berichtigung der

wertquoten, wenn sie aus lrrtum unrichtig festgesetzt oder infolge

baulicher Ver[nderungen des Geb?iudes oder dessen Umgebung un-

richtig geworden sind.
Die Auteilung oder Zusammenlegung von stockwerken bedarf der

Genehmigung der Versammlung der Stockwerkeigentiimer'

Das Sonderrecht umfasst die zur betreffenden Stockwerkeinheit ge-

hdrenden Riiume und Einrichtungen. Lage und Grosse der Rdume

ergeben sich aus dem Aufteilungsplan.
Gegenstand des Sonderrechtes sind insbesondere:

- d'ie inneren Zwischenwiinde, soweit sie keine tragende Funktion

haben

- der Fussbodenbelag (ohne unterlagsboden) und die Deckenver-

kleidung
- die Verileidung der Wlnde gegen die im Sonderrecht stehenden

Rtume
- die Ttiren, mit Ausnahme der Abschlusstiire

- die eingebauten Schriinke
- die Kiichen-, Bad- und Toiletteneinrichtungen

- Heizkdrper und Riihren innerhalb der im sonderrecht stehenden

Rtume, nicht aber die Bodenheizungsr0hren

- alle Leitungen, liir warmwasser, Elektrisch, Gemeinschaftsanten'

ne, von ihier gemeinsehaftlichen Hauptleitung bis zu den einzel-

nen Rlumen, mit Ausnahme der Durchgangsleitungen'

Zu den gemeinschaftlichen Teilen gehdren insbesondere:

- der Grund und Boden der Liegenschaft

- die Bauteile, die fiir den Bestand, die konstruktive Gliederung und

Festigkeit des Gebtudes oder der R6ume anderer Stockwerkeigen-

tiimer von Bedeutung sind

- Teile, welche die aussere Gestaltung und das Aussehen des Gebiiu-

des bestimmen
- alte Anlagen und Einrichtungen, die auch

eigenttimern oder mehroren von ihnen filr
me dienen, gleichgtlttig, ob sich diese in

der Riiume, an denen Sonderrecht besteht,

den anderen Stockwerk'
die Benillzung der Rltu-

nerhalb odsr ausserhalb

J

befinden.



frenutzung

Grusdsutt

Beschriinkung der Nutzung

Zweckbestimmung

Ptlicht zum Unterhalt der
Stockwerkeinhcit und von
gemeinschaftlichen Teilen im
Sondernutztngsrecht

Reglement St oc kwer keige nt ltne rgene i nsc ffi- 
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der im Sonderrecht stehenden Rtiume und Einrichturgen

In der Verwaltung, Benutzung und baulichen Ausgestaltul9 de1

eigenen Rilume isi der Stockwlrkeigentiimer frei, soweit dies mit

de-n gleichen Rechten jedes andern Stockwerkeigenttlmers und den

lnterissen der Cemeinschall vereinbar ist, oder dieses Reglement

keine Einschrlnkungen enthtilt.
Innerhalb der stockwerkeinheit kann der Stockwerkeigentiimer

Bauteile beseitigen oder umgestalten, soweit dadurch der Bestand,

die konstruktive cliederung oder die Festigkeit des Gebiiudes, die

Rfiume anderer stockwerkeigentiimer oder die Eussere Gestalt und

das Ansehen des Gebaudes nicht beriihrt werden. vorbehalten blei-

ben ferner die baupolizeilichen Bestimmungen.

Anderungen an der Liegenschaft, die dem Stockwerkeigentiimer die

biSherige Art der Benutzung seiner Riiume erschweren oder verun-

m0$ic[en, kdnnen nur mit seiner Zustimmung getroffen werden'

Untersagt ist denr Stockwerkeigentitmer jede Nutzung odsr Verflnde-

rung dJ R[umo seiner Stockwerkeinheit, wotlurch gemeinschaffli-

chJgauteite beschfidigt odsr in ihrer Funktion beeinlrilchtigt wer-

den, der wert oder das gute Aussehen des Hauses leidet oder andere

Bewohner durch iibermiissige Einwirkung beltstigt oder geschadigt

werden kdnnen.

Im besonderen ist dem Stockwerkeigentiimer untersagt:

- die Biiden seiner Riiume libermtssig zu belasten

- in seinen Rlumen oder gemeinschaftlichen Teilen der Liegen-

schaft feuergeftihrliche oder explosive Stoffe unterzubringen

- Feuchtigkeii und Nflsse entstehen zu lassen, die sich auf die Lie-

genschaft oder Teile davon nachtellig auswirken kdnnen

- I"n *r Stockwerkeinheit gehdrenden Teilen durch die Art der

Benutzung eine bussere Erscheinung zu geben, die das gute An-

und Aussehen des Hauses beeintr[chtigt
- ohne Zustimmung des Verwalters Anschriften, Reklamevorrich-

tungen und dergliichen an den zur Stockwerkeinheit gehdrenden

Riumen und Bauteilen anzubringen

- Die Bestimmungen der Hausordnung bleiben vorbehalten'

Die Siockwerke sind in erster Linie flir Wohnzwecke bestimmt'

Die Benutzung der $tockwerke zu gewerblichen Verrichtungen wic

Arapraxis odir Bltro ist gestattet, sofern von dieser Tatigkeit keine

lestigen oder schildlichen Auswirkungen wie L6rm, Erschlltterungen

undlble Gergche ausgehen, oder gegen die Ruhe der Bewohnor,

Hygiene, Moral oder die iiussere und innere Erscheinung des Hauses

verstossen wird.

Der Stockwerkeigentiimer ist verpflichtet, alle Teile, die im Sonder-

recht oder Sondernutzungsrecht stehen, auf seine Kosten so zu un-

terhalten, wie dies ntitig ist, damit die Uberbauung ein gutes Ausse-

hen bewahrt und in einwandfreiem zustand bleibt. Zu Lasten des

einzolnen Stockwerkeigentiimers gehen insbesondere auch die Ko-

sten ftir unterhalt, Reparaturen und Ersatz nachstehender Gegen-

stiinde und Einrichtungen:
- die Turen (inkl. Abschlusstilre) und Fenster (als grundsfltzlich ge-

meinschaftliche Teile), wobei die nach aussen hin sichtbaren Ge-

baudeteile von allen Eigentiimern gleichzeitig zu unterhalten sind

- die Rolll6den und Storen etc. mit Bedienungsvorrichtungen

- Innenteile von Balkonen und Terrassen, wie Bodenbel?ige, Briis-

tungen, Geliinder etc.

4
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Sooderoutzungsrecht
(FortsoEung;
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- im Sonderrecht stehende Leitungen und sanitare Installationen

von doren Abzweigung ab der Hauptleitung an

Sofern der Stockwerkoi-gentitmer Unterhaltsarbeiten unterlilsst, dic

im Interesse des Aussch;ns oder des Fortbestandes der Oberbauung

geboten w$ren, so kann der Verwalter naoh vorangegangenem Be-

ichluss der Versammlung der $tockwerkeigentllmer und nach letzt-

,utig.t Anzeige die erfJrdertichen Arbolton auf Kosten des s[umi-

gen Stockwerkeigenttimers veranlassen'

Der Stockwerkeigentlimer hat dem verwalter und anderen Beaufi

tragten der oemiinschat den zutritt und den Aufenthalt in seinen

Rfimen sum Zwecke der Fest*tellung und Behebung von Schlden

zu gestatten. Gleiches gilt flir die Vornahme von Erneuerungs- und

Umbauarbeiten am Geb6ude.

Die R6ume des stookwerkeigentitmers sollen mit moglichster Rllck'

sicht und nicht zur lJnzeitbeansprucht werden'

Der Stockwsrkeigent0mer haftet der Gemeinschaft und jedem ihrer

t"tigti*Out danfi dass die Oemeinschsftsordnung auch durch alle
pers;nen beachtet wird, die scinom H*ushalt oder Botrieb angehoron

oder denen er sonstwie durch vertrag den Aufenthalt in seiner

Stockwerkeinheit oder deren Gebrauch gestattet hat'

Vom Stockwerkoigentllmor, dessen Micter die Gemoinschaftsord-

nung missachtet, 
-kann, 

wenn wiederholto Ermrhnungen erfolglos

Ufuif,un, verlangf worden, dass er den Mietvertrag durch Kllndigung

oder gegebenu,iAil* durch Rtcktritt aus wichtigen Grtlnden au{ltlse.

Zu dieser Aufforderung ist der Verwalter befugt'

Der Stockwerkeigentilmer isl Vorpflichtet den verwalter zu unter-

richten, *.nn "i seine Stockwerkeinheit Dritten zum Gebrauch

iiberhsst.

Zutrlttsrecht zu den Wohnun-

lun und Duldung von Arbel'

ton

Verantwortlichkeit flir die

Bewohner der Stockwerk-
einheit

tberlessung des Gebrauches
rn Driffc
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Re g I e m e n I S r o c lov e r ke i ge nl iime r ge me i ns c h af
Blumental, Uetikon a'S'

genutzungder gemeinschaftlichen Teile und Einrichtungen

Benutzung im Allgemeinen Jeder Stockwerkeigentiimer ist befugl, die gemeinschaftlichen Teile

des Gebfludes sowie die gemeinschaftlichen Anlagen und Einrich-

tungen zu benutzen, soweit dies mit dem gleichen Recht jedes an-

dern und mit den Interessen der Gemeinschaft vereinbar ist'

Nicht gestattet ist namentlich:
- irgendwelche verlnderungen an gemeinscha*tichen Teilen des

Gebtudes vorzunehmen
- in gemeinschaftlichen Teilen, namentlich in Treppenh[usern und

Hauseingangen, irgendwelche Gegenstfnde zu lagern oder abzu-

stellen, di. 
-drr.n 

Benutzung beeintrachtigen, insbesondere den

freien Durchgang behindern oder der guten Ordnung und dem

Aussehen des Gebdudes nachteilig sein kdnnen'

- Namen- und Firmenschilder im Hauseingang oder anderswo ohne

Zustimmung der Eigentiimer anzubringen'

Im tibrigen haben sich die stockwerkeigenttimer und Bewohner an

die vom Verwalter aufgestellten besonderen Vorschriften zu halten.

Bei Gebrauch der Einrichtungen haben stockwerkeigenttimer und

ubrige Bewohner schonung, Sorgfalt und Riicksicht walten zu las'

r"n.4llfallig notwendige Reparaturen sind umgehend dem Verwal-

ter anzuzeigen.

An den gemflss Zitr. 5 gemeinschaftlichen Teilen (Balkone, Terras'

sen und Gartensitzplatzen) bestehen ausschliessliche Beniitzungs'

rechte. Sie stehen denjenigen Stockwerkeinheiten zur ausschliessli

chen BenlitzuagN, welche direkten Ztgang haben; sie sind in den

Aufteilungspl6nen in der gleichen Farbe schraffrert, wie die entspre-

chenden Stockwerkeinheiten.
Das aussc hlie ssliche B e niltzungsre cht an die sen geme insc haftlichen

Teilen kann den ieweiligen Berechtigten ohne ihre Zuslimmung

nicht entzogen werden.

Uber die Vermietung von gemeinschaftlichen Teilen entscheidet die

Versammlung der Stockwerkeigentilmer (Zifr 33).

Die H6he dei Entschadigung fiir die Benutzung solcher Teile wird

von der versammlung der Stockwerkeigenttimer auf vorschlag der

Verwalters festgesetzt.

Nlhere Vorschriften iiber die Benutzung der Stockwerkeinheiten

und der gemeinschaftlichen Teile kdnnen in einer Hausordnung, die

vom verwalter aufgestellt und von der versammlung der stockwer-

keigent{imer sanktioniert wird, festgehalten werden'

Ausschliessliche Benttzungs-
rechte
(Sonde rnutzungsrechte)

Benutzung der gemeinschaft-
lichen Riume gegen besonde-
re Vergiitung

Hausordnung

6



Re g I e me n t S t o c ltw e r ke i ge n t ii m er ge me ins c h afi
B lumental, (lel ikon a'S'

Kosten fiir die Verwaltung und den Unterhalt der gemeinschaftlich benutzten

Teile

Gemeinschaftlich sind alle Kosten, die durch Benutzung, Unterhalt

und Erneuerung der gemoinschaftlichen Teile und die gemein-

schaftliche Verwaltung entstehen.
Dazu gehdren insbesondere:
- die Kosten fiir den laufenden Unterhalt (eingeschlossen Reini-

gung), Instandstellung und Erneuerung der gemeinschaftlichen

ieile der Liegenschaft sowie der gemeinschaftlichen Anlagen und

Einrichtungen
- die Kosten des Betriebes der gemeinschaftlichen Anlagen und Ein'

richtungen sowie auch aus Dienstbarkeiten
- Aufwendungen fiir ausserordentliche Erneuerungs- und Umbauar-

beiten
- dffentlich-rechtliche Beitrfige und Steuern, soweit diese den Stock-

werkeigenttimern insgesamt auferlegt sind

- Prtmien ffir die Versicherung des Geb8udes (Feuer-, Wasser'

schaden und Haftpflicht)
- die Kosten der Verwaltung, insbesondere die EntschSdigung an

den Verwalter
- die Entschddigung an den Hauswart
- die Einlagen in den Erneuerungsfonds

f, egriff der gemeinschaftli-

chen Kosten

Verteilun g der gemeinschaft-
lichen Kosten

Anpassun g Kostenverteilun g

Erneuerungsfonds

Die gemeinschaftlichen Kosten werden von den Stockwerkeigentii-

mern nach besonderem Verteilungsschliissel wie in Anhang I getra-

gen.

Wenn das Mass der Benutzung einzelner Einrichtungen aus Griin-

den, die nicht beim Stockwerkeigentilmer liegen, eine dauerndc und

erhebliche ver[nderung erfahren hat, kann eine andere verteilung

der Kosten verlangt werden.
Ein Stockwerkeigentiimer, der durch Umstdnde, die auf sein Ver-

halten zuriickgehen, die gemeinschaftlichen Lasten erh6ht, hat fiir
die daraus erwachsenden Aufir'endungen allein aufzukommen-

Sind an einer Stockwerkeinheit mehrere Personen beteiligl, so haf-

ten sie ftir den betreffenden Kostenanteil solidarisch.

Zur teilweisen Bestreitung der alle Stockwerkeigentiimer treffenden

Unterhalts-, Instandstellungs- und Erneuerungskosten, wird ein Er-

neuerungsfonds gebildet. Dieser ist durch j[hrliche Beitrtge nach

Massgabe der Wertquote zu ilufiren. Die HOhe der j{hrlichen Beitrii-

ge wird durch die Stockwerkeigentiimerversammlung festgesetzt

(Zitr 33). Sie sollen in der Regel insgesamt % o/o des Asseku-

ranzwertes nicht iibersteigen. Der Erneuerungsfonds braucht nicht

mehr gefiufrret zu werden, w€nn er die Hiihe von 5 % des Asseku-

ranzwertes erreicht hat. Solange der Fonds die Hdhe von I o/o des

Assekuranzwertes nicht iibersteigt, sollen ihm keine Unterhalts- und

lnstandstellungskosten belastet werden. vorbehalten bleiben andere

Beschl0sse Qitr.33].
Aufirendungen zu Lasten des Erneuerungsfonds bediirfen eines Be-

schlusses der versammlung der beteiligten stockwerkeigentiimer

Q\tr. 33). Vorbehalten bleibt die Bestreitung von Kosten ffir not'

wendige und unaufschiebbars Arbeiten, ftir deren Bezahlung dem

Verwalter andere Mittel nicht zur Verffigung stehen.

Dem Stockwerkeigentiimer steht unter keinen Umst6nden ein An-

spruch auf Rtickerstattung seines Anteils am Erneuerungsfonds

Die Fondser0ffirung erfolgt auf Besch

7
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$inntgder Beitrf,ge und Vor-

schllssc

Sicherung der Beitrige an die

gemeinschaftlichen Kosten

Re s I e me nt St oc kw er ke i ge n t fl n e r ge m e i ns c h afl
" Eluntental, Uetlkon a.S.

versammlung, erstmals nach dem dritten Jahr ab Liegenschaftsbe-

zug.
Beltrfige und Vorschgsse werden vom Verwalter eingezogen. Die

Stockierkeigenllmsr zahlen angemess€n' Vorsch{lsss an die ge-

meinschafltichen Kost6n. Dersn Hohe wird von der Versammlung

der stockwerkeigsnfilmer auf Antrag des verwalters zusammon mit

der Gonehmigun-g dss vor*nschlages jeweils fitr 9!n Geschtftsjah.r

festgesetzt. DIe Vorschtlsse und Beitrage sind jeweils viertelj[hrlich

im ioraus zu leisten; es wird dar[ber nach Beendigung eines Ge-

scheftsjahres abgorechnot. Es ist der verwdtung llberlsssen, einen

anderen Zah lun gsrhythm u,$ zu bestimmsn (tiquiditil$'
Auch beim ver[auf eine,s $tockwsrkanteils w0hrend des Geschlfts-

jahres, erstellt die verwaltung nur eine Abreohnung. Schuldner der

nicht durch vorschtlsse gedeckten Kostenanleile ist der jeweilige

stockwerkeigentumer am Jahresende. Die Abrechnung auf den

stichtag ist zwischen dem verkflufer und dem Kfiufer direkt vorzu-

nehmen.

Fiir die auf die letzten drei Jahre entfallenden Beitragsforderungen

hat die Gemeinschaft Anspruch auf Errichtung eines Pfandrechtes

am Anteil des slumigen stockwerkeigentilmers. Die Eintragung ist

vom verwalter, namens der Gemeinschaft, innert nfltzlicher Frist zu

bewirken (ZGB 7 12 i wd 7 12 k).

Der Gemeinschaft steht fiir die gleichen Beitragsforderungen zudem

ein Retentionsrecht an den beweglichen sachen zu, die sich in den

R6umen eines Stockwerkeigenttimers befinden und zu deren Ein-

richtung und Benutzung geh0ren.
pfand- und Retentionsrecht bestehen auch ftir Forderungen aus Be-

zug von Warmwasser und Warme sowie ffir Ansprilche aus Ersatz'

vornahmen und Einlagen in den Erneuerungsfonds'

#
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Re s I e me nt S t oc kw e r ke I ge n t tl ne r ge me i wc hafl
" Blunenul, Uetikon a.S'

gfierha\t,Umbau und Erneuerung des Gebiiudes

yersicherung des Gebnude' 
?1",":"".,-j*:'itr 

j;.flff;]:Tfi:T"#;1Tr::Hl,llj,liiill?l_
neinschaft I iche An gelegenheit der Stookwcrkeigentumer'

Ein StockwerkeigdtU;r, der seine Rfiume mit ausserordentlichen

Aufuendungen b-aulich ausstattet, ist zur Leistung eines zus{tzlichen

pr6mienantiits verpfliclrt€t, wenn er nicht eine Zusatzversicherung

auf eigene Rechnung abschliesst.

Notwendige und dringllche

Unterhalts- und lnstandstel-

lungsarbeiten

Die Gemeinschaft hat alle ftlr die Erhaltung des Wertes und der Ge'

U*uttt*fiftigkeit der Liegenschafl notwendigen Unterhalts'' Wie-

derherstelluigs- oder Erneuerungsarbeiten vornehmen zu lassen. Im

Rahmen seinir Zust{ndigkeit werden die Arbeiten vom Verwalter

angeordner. \verden dieie Arbeiten oder hierzu notvendige Ver-

witungshandlungen von der Versammlung der Stockwerkeigentil-

mer niiht beschlolsen (Zi{f. 33), so kann jeder Stockwerkeigenttlmer

vom Richter verlangen, dass er sie anordne' Dringliche Massnah-

men, die sofort getroffen werden mtls$en, um die Sache vor drohen-

dem oder wachsindem Schaden zu bewahren, kann, wenn der Ver-

walter nichts vorkehrt, ntitigenfalls jeder stockwerkeigentiimer von

sich aus ergreifen.
In allen Fallen tragen die stockwerkeigentiimer die sich daraus er-

gebenden Kosten nach Massgabe ihrer Kostenanteile'

Anderungen an der Liegenschaft, die eine Wertsteigerung oder Ver-

besseruni der Wirtschafttichkeit oder Gebrauchsftlhigkeit bezwek-

ken, kOnien gegentlber einem Stockwerkeigenlitmer, der dadurch im

Cebrauch oier- in der Benutzung seiner Sache zum bisherigen

zweck erhebtich oder dauernd beeintrachtigt wird, ohne dessen Zu-

stimmung nicht durchgeffihrt werden, und bediirfen des qualifizier-

ten Mehrs 8ift.34).
Verlangt die Anderung von einem Stockwerkeigcntllmer Aufiren-

Oungeri die diesem nicht zumutbar sind, weil sie beispielsweise in

sine; Missverhtltnis zum Wert seiner Stockwerkeinheit steheno so

kann die Anderung ohne seine Zustimmung nur durchgeftlhrt wer-

den, wenn dic tlbrigen $tockwerkeigdntumer seinen Kostennnteil auf

sich nehmen, soureit er den ihm zumutbaren Betrag ilbersteigt.

Arbeiten, die lediglich oder vorwiegend der Versch0nerung oder der

Bequemii"hkeit im Gebrauch dienon, diirfen nur mit Zustimmung

aller Stockwerkeigentlimer ausgeftihrt werden'

sofern fiir einen nicht zustimmenden Stockwerkeigentilmer nur eine

voritbergehende Beeinrrachtigung enlsteht und die ilbrigen stock-

werkeigintgmer ihm Ersatz leisten und seinen Kostenanteil tlber''

nehmei, k6nnen solche Arbeiten auch gegen seinen Willen au$ge-

fthrt werdenr wenn die Mehrheit aller stockwerkeigentllmer, die

zuglcich auch die Mehrheit gtter Antaile vsrtritt' dies beschliesst.

sto'ckwerkeigen{lmsr, die an die Kosten solcher Arboiten keine

Beitrage leisten, konnen die neugeschaifonen Anlagen erst benutzen'

*.nn li* den entsprechenden Anteil an die ursprilnglichen Kosten

samt zins und Zinseszins nachtrfiglich erbringen" Massgebend litr

dieVerzinsungistderjeweiligeZinssatzffirersteHypothekender
zustlndigen Kantonalbank'

Nttzliche Anderungen an der

Liegenschaft

Massnahmen, die der Ver-
schdnerung oder der Be-
quemlichkeit dienen

9



lung

Venvaltung

Triget der Verwaltung

lustflndigkeit der Versamm-

Einberufung und Leitung der
Versammlung

Beschlussllhigkeit der Ver'
sammlung

Reglement St oc kwer ke ige nl thnerge ue htsc hafl- Blurrreutal, Uetikon a.S.

Triiger der verwaltung ist die versammlung der slockwerkeigentil'

mer sowie der Verwalter.

Die Versammtung der Stockwerkeigentumel entscheidet llber alle

Verwaltungshandtngen, die nach Geselz, dem Begrtlndungsakt

oder dem Reglement zu den gerneinschafflichen Angelegenheiten

gehdrsn und soweit sie nicht dem Verwalter zugowiesen sind'

Ioweit das Gesetz dariiber nicht besondere Bestimmungen enth?ilt,

finden auf sie die vorschriften des vereinsrechtes sinngemass An-

wendung. Der Versammlung stehen insbesondere folgende Aufga-

ben und Befugnisse zu:

- wahl oder Abberufung des verwalters sowie dessen Beaufsichti-

gung (Ausschuss oder dgl.)
- crn"t migung der Jahresrechnung und der verteilung der Kosten

unter die Stockwerkeigentiimer
- Festsetzung der Hdhe der Einlagen in den Erneuerungsfonds

- Genehmigung des Voranschlages und Festsetzung der von den

stockwerkeigentiimern auf die Kostenanteile zu leistenden vor-

schtlsse
- Entlastung des Verwalters
- Ermtchtigung des Verwalters zur Fiihrung von Prozessen

- Wahl von Rechnungsrevisoren (evtl. Ausschuss)'

Die Verwaltung ist berechtigt, stimmrechtsausweise einzufiihren,

welche ffir die Stimmabgabe grundsttzlich zwingend sind'

Die versammlung wird vom verwalter unter Beachtung einer Frist

von mindestens zehn Tagen mit Angaben der zu behandelnden Ge'

genstsnde schriftlich einberufen. Es ist in gemeinsamen Belangen

ier Gesamtgberbauung eine Koordination aller Gemeinschaften

stockwerkeigenttimergemeinschaft und der Miteigentiimergemein'

schaft anzustreben (gemeirsame Versamnr lungen etc')'

Die Jahresrechnung sowie Antr[ge betrefend die verteilung der

gemeinschaftlichen Kosten, sind den stockwerkeigenttimern sp6te-

itens mit der Einberufirng zur Versammlung zurustellen'

Die ordentliche Jahresveisammlung findet jeweils bis spfitestens vier

Monate nach dem Jahresabschluss statt. Ausserordentliche Ver'

sammlungen finden statt, wenn der verwalter diese als notwendig

erachtet od", ,n"nn einer oder mehrere Stockwerkeigentiimer, die

mindestens einen Fiinftel der Anteile besitzen, diese verlangen.

Der Verwalter leitet die versammlung. Bei dessen Fehlen bestimmt

die versammlung einen Tagesverwalter, dem die gleichen Aufgaben

und Pflichten obliegen, wie dem ordentlichen Verwalter'

Die Beschliisse der versammlung sind zu protokollieren. Das Proto'

koll ist vom verwalter augubewahren und jedem Eigentiimer ein

Exemplar zuzustellen.
Das deschaftsjahr wird von der Stockwerkeigentiimerversammlung

festgesetzt.

Die versammlung ist beschlussf[hig, wenn die Halfte aller stock-

werkeigentiim*r, ii" zugleich zur Hdlfte anteilsberechtigt *ind, min-

destenJaber deren zwei, anwesend oder vertreten sind. For den Fall

der ungeniigenden Beteiligung, ist eine zweite Versammlung einzu-

berufei', die-nicht vor Ablauf von 14 Tagen nach der ersten stattfin-

den darf.
Die zweite Versammlung ist beschlussflhig, wenn der

aller $tockwcrkeigent0mer, mindestens aber deren zwei,

,0*

dritte Teil



A$ilbung und Bemessung des

566mrechtes

Stimmrecht bei Nutzniessung

Beschlussfassung im Altge-
meinen

Qualifiziertes Mehr

f,instimmigkeit

Beschltisse der Versammlung

Re e I e me nt S t oc ltu' e r kc i ge n I il me r ge ne i ns c hafi" Blunrcnlal, Uetikon a.S.

oder vertreten sind.

Mehrere Personen, denen eine Stockwerkeinheit gemeinschaftlich

zusteht, haben nur eine Stimme, die sie durch einen von ihnen zu

bezeichnenden Vertreter abzugeben haben.

Ein stockwerkeigentiimer kann sich durch eine Drittperson vertreten

lassen, die nicht der Gemeinschaft anzugehdren braucht'

Stockwerkeigenttimer, die ihren Wohnsitz im Ausland haben, sollen

einen in dei Schweiz wohnenden Zustellungsbevollmiichtigten be-

zeichnen.

B e me s sun g der Stimm *r aft
Jede Stockwerkeinheit hat eine Stimme.

Die Mehrheitsbildung erfolgt nach diesem Prinzip (Litr.33 und 34)'

Eigentiimer und Nutzniesser einer stockwerkeinheit haben sich flber

die Ausilbung des Stimmrechtes zu verstiindigen.

soweit eine vereinbarung nicht nachgewiesen ist, flbt der Nutznie-

sser in allen Fragen der Verwaltung das Stimmrecht aus; nur bei

baulichen Massnahmen, die bloss niitzlich sind oder der Verschdne-

rung oder Bequemlichkeit dienen, gilt der Eigentilmer als stimmbe-

rechtigt.

Die versammlung fasst ihre Beschliisse mit dem einfachen stim-

menmehr der stimmenden Stockwerkeigentiimer, soweit nicht im

Reglement oder im Gesetz etwas andcres vorgeschrioben ist'

Bei Stimmengleichheit ist nach nochmaliger Beratung eine zweite

Abstimmung erforderlich. Bei erneuter stimmengleichheit entschei-

det das Quotenmehr und bei nochmaliger stimmengleichheit der

Verwalter.

Der Zustimmung der Stimmenrnehrheit aller Stockwerkeigentiimer

(Bemessung der Stimmkraft siehe oben), die zugleich zu mehr als

der H6lfte anteilsberechtigt sind, bediirfen:
- Die Anordnung von Erneuerungs- und Umbauarbeiten, die eine

wertsteigerung oder verbesserung der wirtschaftlichkeit der sa-

che bezvsecken.

- Erlass und Abtinderung dieses Reglementes, unter Vorbehalt von

ziff.3s.

Der Zustimmung aller stockwerkeigentiimer bediirfen Beschltisse

iiber die Abanderung des Reglementes soweit sich diese beziehen

auf
- die Zusttndigkeit zu Verwaltungshandlungen und die Verbind-

lichkeit von Beschliissen der versanmlung der Stockwerkeigen-

tiimer (Quoren)
- die umschreibung der im sonderrecht stehenden Teile des Geb6u-

des
- die Abanderung der Bestimmungen tiber den Ausschluss eines

Stockwerkeigenttirners (Zift. 4l)
- der Beschluri tiber die Auflrebung des Stockwerkeigentums (7iff.

43)
- Anderungen am gemeinschaftlichen Grundstiick

- Anderung der Zweckbestimmung der Stockwerkeinheiten

- Luxuritise Anderungen (Zitr-26)

der Stockwerkeigentiimer, die das

Gesetz, den Begriindungsakt oder das Reglement verletzen, kdnnen

von jedem Stockwerkeigenttimer binnen

Anfechtung der Beschliisse

11
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von ihnen Kenntnis ertangt hat, beim Richter angefochten werden,

unter vorheriger oder spfitestens gleichzeitiger Meldung an den

Verwalter



Verwalter 
/ Wahl und Abbe-

rufung

Aufgaben und Befugnisse

Vertretung der Gemeinschaft

Regl ement St oc bw r la@nt fi ne t Se neiy c ln{
- Blumentsl, Uetikon a'S'

Die Gemsinschaft der Stockwerkeigentllmer wfihlt den Verwalter

und schlicsst mit ihm einen Vertras ab, der insbesondere den Auf-

gaUentceis, das Honorar und die 
-K{tndigung 

'regeq 
W[hlbar. ist

Iuch eine juristische Person. Kommt die Bestellung des Verwalters

durch die Versammlung nicht zustande, so kann jeder Stockwerkei-

gentllmer die Ernennung durch den Richter verlangen'

burch Beschluss der Virsammlung der Stockwerkeigentilmer kann

der verwalter unter vorbehalt allfblliger Entschadigungsansprllche

jederzeit abberufen werden.
iehnt die Versammlung der Stockwerkeigentltmer die Abberufirng

des Verwalters unter Missachtung wichtiger Griinde ab so kann

jeder stockwerkeigentiimer binnen Monatsfrist die richterliche Ab-

berufung verlangen.

Der Verwalter vollzieht alle Handlungen der gemeinschaftlichen

Verwaltung nach den Vorschriften des Gesetzes und des Reglemen-

tes und uiter Beachtung der Beschlilsse der Versammlung der

stockwerkeigenfllmer. Der spezielle Aufgabenkreis des verwalters

ist im Verwaltungsvertrag festgelegt.

In allen Angelegenheiten der gemeinschaftlichen Verwaltung ver'

tritt der ver-waltir im Bereiche der ihm zustehenden Aufgaben so-

wohl die Gemeinschaft wie auch die Stockwerkeigentumer nach

aussen.

Zur vertretung der stookwerkeigenttlmer im Zivilprozess bedarf der

Verwalter deiZustimmung durch die Versammlung der Stoskwer-

keigenttimer Qifr. 33r. Ftir die vertretung der stockwerkeigentllmer

im-verfahren auf Brlass vorsorglicher verfflgungen kann die Er-

machtigung an den verwalter auch nachhaglich erteilt werden.

13



finderung im Bestand der Stockwerkeigentiimer und Auflrebung des Stock-

gerkeigentums

Reg le me nt St oc kwe r ke ige nliime r geme i ns c hafi
Blumental, Ueti kon a.S.

Die von den Stockwerkeigentiimern vereinbarte oder beschlossene

Verwaltungs- und Nutzungsordnung (Begriindungsakt, Reglement,

Verwaltungsvertrag, Hausordnung), die von ihnen gefassten Ver-

waltungsbeschl{isse sowie allftittige richterliche urteile und verfii-
gungen, sind fiir alle Rechtsnachfolger eines Stockwerkeigenttimers

ohne weiteres verbindlich.
Der Verwalter ist verpflichtet, den kiinftigen Erwerber einer Stock-

werkeinheit oder eines dinglichen Rechtes daran, auf Veranlassung

des bisherigen Eigentiimers iiber die bestehende Verwaltungs- und

Nutzungsordnung umfassend zu unterrichten.

Der Erwerber einer Stockwerkeinheit hat vom Eigentumsiibergang

dem Verwalter ohne Verzug Kenntnis zu geben.

Ein Stockwerkeigenttimer kann aus der Gemeinschaft ausgeschlos-

sen werden, wenn er durch sein eigenes Verhalten oder durch das

Betragen von Personen, denen er den Gebrauch der Sache iibedas'

,"n od", fiir die er einzustehen hat, seine Verpflichtungen gegeniiber

allen oder einzelnen Mitberechtiglen so schwer verletzt hat, dass

diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden

kann.
Der Ausschluss erfolgt durch Urteil des Richters auf Klage eines

oder mehrerer Stockwerkeigentlimer, die durch Beschluss der Ver-

sammlung mit einfacher Mehrheit nach Personen dazu erm6chtigt

worden sind. Der Auszuschliessende ist dabei nicht mitzuzthlen'

Falts der Ausgeschlossene seine Stockwerkeinheit nicht innert der

vereinbarten oder uoto Richter angesetzten Frist ver?iussert, so wird

sie nach den Vorschriften iiber die Zwangsverwertung von Grund-

stilcken versteigert. Der Antrag auf Versteigerung kann vom Ver-

walter beim zustlndigen Richter gestellt werden.

Die Bestimmungen llber den Ausschluss finden sinngemiiss Anwen-

dung auf Personen, die an einer Stockwerkeinheit ein Nutznie-

ssungs- oder Wohnrecht besitzen, oder dieses auf Grund eines im

Grundbuch vorgemerkten Miet- oder Pachtvertrages nutzen,

Das Stockwerkeigentum kann nur durch Vereinbarung aller Stock-

werkeigentiimer aufgehoben werden.

Vorbehalten bleibt die Auftebung bei Zerstdrung des Geb2iudes'

Wird das Stockwerkeigentum durch Veriusserung der ganzen Lie-

genschat aufgehoben, so teilen die Stockwerkeigentiimer den Erltis

mangels anderer Abrede im Verh?iltnis der Wertquoten.

f,,echtsstellung des Erwerbers

Ausschluss eines Stockwcr-
keigenttme rs

Ausschluss von anderen Be-
rechtigten

Aulhebung des Stockwerkei-
gentums

t4



yersohiedenes

Arnerkrng dcs Rcglementes

lbhderung des Reglementes

Gerichtsstand und Domizil-

khusel

Verweis auf gesetzliche Be-

stimmungen

Re g I e m e n I St o c &* e r kt i geil fr m ergeme i ns c haft
- Elumental, Uetikon a.S.

Dieses Reglement lber die Bbnutzung und Verwaltung ist im
Crundbuch angemerkt.
Die Verwaltung ist gehalten, ftir die Anmerkung aller Anderungen

besorgt zu sein.

Dieses Reglement kann jederzeit nach Massgabe von Ziff' 34 und 35

durch die versammlung der stockwerkeigentilmer abgelndert wer-

den.

Die Stockwerkeigenttimer unterwerfen sich flir alle Streitigkeiten

aus dem Gemeinschaftsverhflltnis dem Gerichtsstand am orte der

Liegenscha$ und zwar fiir den Fall des wohnsitzes im Ausland,

ausdrllcklich auch fflr alllEllige Betreibungen. Sie erwflhlen dann

das Betreibungsdomizil am wohnsitz oder bei der Geschaftsnieder-

lassung des verwalters. Zustellungen an die stockwerkeigentilmer

kdnnen insgesamt an die Adresse des Verwalters wirksam vorge-

nommen wirden. Der Verwalter tr1gt die Verantwortung, dass die

stockwerkeigentllmer, wo notwendig, vom Inhalte dieser Zustellung

innert nlltzlicher Frist Kenntnis erhalten.

soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt, gelten die

vorschriften dei schweizerischen Zivilgesetzbuches tiber das

stockwerkeigentum (Art. 712afr.) und ilber das einfache Miteigen-

tum (Art. 647 fr.).
Auf die Versammlung der stockwerkeigenfllmer finden erglnzend

die Vorschriften liber die Organe des Vereins (Att. 64 ff') Anwen-

dung.

/,
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der Wertquoten rmd Verteilungsschliissel fiir gemeinschaftliche Kosten

Ziffer 19 und 20 des Reglements

der Wertquoten und Verteil ungssch I frssel flir gemeinsc h aflliche Ko sten

Otrjekt Lage AnzahI lYohnllf,che
m2

l2l
124
121
124
t2l
r24
163

tzl
t23
t2l
123
tzt
123
163

Wertquote
1/1000

60
61

58
60
59
61

98

Zimmer

A1
A2
A3
A4
A5
A6
A7

B1
B2
B3
B4
B5
B6
B7

EG links
EG rechts
l. OG links
1. OG rechts
2. OG links
2. OG rechts
Attikageschoss

EG links
EG rechts
1. OG links
1. OGrechts
2. OG links
2. AG rechts

61

60
59
59
60
60
98

86

415

4,5
4,5
4,5
415

4,5
6,5

4,5
415

415

415

4r5
415

6,5Attikageschoss

Einstellhalle UG 2l Pliltzr. 1 Bastelraum

Total

u n d W a r mw a s s ero ufb e r e it un g

Die Kosten fiir Unterhalt und Erneuerung der Heizzentrale (inkl. Heizungsraum und
Tankraum), werden aufgrund der Wertquoten aufgeteilt.

Die Heiz-/Warmwasser-Betriebskosten werden nach effelilivem Verbrauch aufgeteilt. Sofern

die entsprechender-Ziitfier ausfallen oder nicht meln vorhanden sind, werden die Heiz,kosten

nach den Quadratmetern Wohnfliiche verteilt.

pro Wohneinheit

Kosten und Gebithren, wie Radio/TV, Kehricht usw., ffir welche die Rechnungsstellung nach

Wohneinheiten erfolgt, werden auch nach Anz:rhlder Wohneinlreiten abgerechnet.

1000

/
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6nhang2

Ausschliessliche 
Beniitzungs rechte

terrassen und Balkone

Die Terrassen und Balkone werden demjenigen Stockwerkeigentiimer zugewiesen, von des-
-sen 

Sond".recht der direkte Zugar'gbesteht'

GartensitzPllitze

Die in den plfinen schraffierten Gartensitzplhtze und Grtinfl?ichen werden den entsprechenden

iio"t*"tf.reinlreiten zur ausschtiesslichen Beniitzung zugewiesen. Die jeweiligen Eigentiimer

,irai" der Gestaltung ihrer Griinflachen frei, soweit dadurch das gute Aussehen und die dar-

,iiiti"g"oa"tt Teidder Liegenschaft nicht beeintrdchtigt werden, Insbesondere dtirfen im

gr.;hi". Autoeinstellhalle keine Pfdhle eingerammt werden. Bei Pflanzungen aller Art ist

iiu"t^achten, dass weder durch Grabungen noch durch das Wurzelwerk die Autoeinstell-

hafle respektive deren Abdichtungenbesch?idigt werden. Bei all*illigen Schiidenhaftet der

Verursacher.

pflanzungen aller Art sind derart unter der Schere zu halten, dass andere Stockwerkeigentti-

mer dadurch nicht beeintriichtigt werden Der Rasen ist regelm6ssig zu schneiden und kurz zu

halten.

Gartenziiune sind einheitlich zu halten und durfen maximal 100 cm hoch sein. Im iibrigen gel-

tendie Bestimmgngen gemiiss Einfiihrungsgesetz nxr.ZGB respektive die von der Gemeinde

erlassenen Vorscbriften.

Das Erstellen von Bauten (auch Fatrmisbauten) ist nur mit der Zustimmung der Mehrheit der

Stockwerkeigentiimer (qualifiziertes Mehr) gestattet. Baupolizeiliche Vorschriften bleiben

vorbehalten.

17
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Nutzungs- und Verwaltungsordnung (Reglement)

fiir die Gemeinschaft der Miteigentiimer

Miteigentiimergemqinschaft : Unterniveaugarage
Ueberbauung Blumentalo
Blumentalstrasse 21123

8707 Uetikon am See

Liegenschaff/Ort: Grundbuchblatt 3939

86/1000 Miteigentum
an GB-Blartt 1864
Kat.Nr. 4356
Uetikon am See

#2
I



des Eigentums

Kosten

Umbau und
des Gebtludes

im Bestand der
und Aufhebung

InS

Inhaltsverzeichnis

1 Gegenstand des Miteigentums
2 Aufteilung des Miteigentums
3 Auftrebung des Miteigentums
4 Verftigung Uber Miteigentumsanteile
5 Nutzungsrechte der Miteigenttimer
6 Besobriinkung des Nutzungsrechtes
7 Aussohliessliche Beniitzungsrechte
8 Allgemeines
9 Kostenverteilung
10 Versicherungon
1l Erneuerungsfonds
12 Einzugder Beitrlge und Vorschiisse

13 Notwendige und dringliche Unterhalts-
und Instandstellungsarbeiten

14 Niitzliche Aenderungen an der Liegenschaft
15 Massnahme& die der Verschdnerung oder

der Bequemlichkeit dienen
16 Trflger der Verwaltung
17 Zustilndigkeit der Versammlung
18 Einberufung und Leitung der Versammlung
I 9 Beschlussfiihigkeit der Versammlung
20 Ausiibung und Bemessung des Stimmreclrtes
21 Stimmrecht bei Nutzniessung
22 Beschlussfassung im Allgemeinen
23 Qualifniertes Mehr
24 Einstimmigkeit
25 Anfechtung der Beschlilsse
26 VerwalterlVahl und Abberufung
27 Aufgaben und Befugnisse
28 Vertretung der Gemeinschaft

29 Rechtsstellung des Erwobes
30 Ausschluss eines Miteigentiimers
3l Ausschluss von anderen Berechtigten
32 Aufhebung des Miteigentums
33 Anmerkung des Reglementes
34 Ablnderung des Reglementes
35 Geriohtsstand und Domizilklausel
36 Verweis auf gesetzliche Bestimmungen

Seite J

3

J
4

4
4t5

5

6
6
6
7
7

I
I

819

9
9

9/10
10

10111

1l
1l
11

TLI12
T2

12

12
12/13

13

13
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I4
T4
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des Miteigentums

des Miteigentums

Objekt
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-PIatz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
LJNG-Platz
UNG-Platz
UNG-Platz
Bastelraum

ME-Anteil
3/86
3/86
3/86
3/86
3186
3t86
3/86
3t86
3186
3/86
3186
3186
3/86
3186
3186
3186
3186
3186
3/86
3186
3186
3186
3186
3/86
3/86
3186
3t86
5186

A Aufteilung des Eigentums

Das Eigentum an GB-Blatt3939 in Uetikon am See umfasst:
- Unterniveaugarage mit 27 Einstellpliitzen
- ein Bastelraum

Das Eigentum am Grundstiick GB-Blatt3939 ist in 28 selbstiin-

dige Miteigentumsanteile aufgeteilt:

Nr
1

)
3

4
5

6
7
8
9
10
1l
t2
l3
t4
15

l6
L7

l8
19

20
2l
22
23
24
25
26
27
I

GB-Blatt
3940
3941
3942
3943
3944
3945
3946
3947
3948
3949
3950
3951
3952
3953
3954
3955
39s6
3957
3958
3959
3960
396r
3962
3963
3964
396s
3966
3967

86/86

Die Auftrebung des Miteigentums am Grundst0ok GB-Blatt 3939

ist infolge dauernder Zweckbestimmung ausgeschlossen.

Der Ausschluss des Aufhebungsanspruches ist im Grundbuch
anzumerken.

^t

des Miteigentums



iiber Miteigentums-

te der

Die in der unterirdischen Autoeinstellhalle erstellten Abstell-
pliitzs stehen jeweils einem oder mehreren Berechtigten alr
alleinigen und ausschliesslichen Nutzung zur Verfligung.

Jeder Miteigentiimer kann seinen Miteigentumsanteil zusammen
mit dem ihm zustehenden ausschliesslichen Benutzungsrecht
am betreffenden Autoeinstellplatz frei veriiussern. Das gesetzli-
che Vorkaufsrecht der Miteigenttimer gem. Art. 682 ZGB ist
wegbedungen.

B Nutzungsordnung

Jeder Miteigentiimer hat das Recht, seinen ihm zugeteilten Ein-
stellplatz ausschliesslich zu nutzen. Er unterliegt dabei lediglich
den Besclr2inkungen die notwendig sind, um den iibrigen Mit-
eigenttimern ihrerseits das gleiche Beniitzungsrecht zu gewiihn-

leisten und die Interessen der Gemeinschaft zu wahren.

Die Nutzung umfasst neben dem Recht auf natiirliche und zivile
Friichte jeden ideellen oder materiellen Vorteil, den das Grund-
stiick, oder Rechte daran durch ihren Gebrauch gewiihren.

Der Zweck, dem das Miteigentumsgrundstiick bzw. die Mitei-
gentumsanteile dienen, ergibt sich aus dem Gegenstand des

Miteigentums (Ziff.l) und den nachfolgend aufgeziihlten Nut-
zungs- und Gebrauchsrechten.

Jeder Miteigenttimer oder an seiner Stelle dessen Rechte Nut-
zende ist verpflichtet, bei drohender Gefalu fiir das Grundsttick
oder die darauf befindlichen Bauten, Anlagen oder Einrichtun-
gen das unmittelbar Notwendige im Rahmen des Zumutbaren
vorzukehren und den Verwalter zu benachrichtigen.

Jeder Miteigenttmer hat das Recht zur zweckm6ssigen Mitbe-
nutzung folgender gemeinsamer Anlagen:

- Unterniveaugarage
- Ein- und Ausfahrtsrampe
- Nebenanlagen (wie Treppenaufgflnge etc.)

Von der Mitbenutzung ausgeschlossen sind in dieser Ordnung
ausdriicklich zur ausschliesslichen und alleinigen Bentitzung
zugewiesene bzw. mit entsprechenden Dienstbarkeiten belastete

Grundstiickteile, Einrichtungen oder Teile davon. Die Mitbe-
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niitzung ist im llbrigen im Rahmen der gesetzlichenNormen
und im Umfang des in dieser Ordnungjeweils benannten oder
eingeschr6nkten Zwecke gestattet.

Jeder Bentitzsr hat auf die andern Beniitzungsberechtigten
Riicksicht zu nehmen und die gebiilrende Sorgfalt, Ordnung
Ruhe etc. bei der Austbung seiner Rechte zu beachten.

Die Lagerung von feuergefrhnlichen oder explosiven Stoffen ist
untersagt. Jede Art der Bentitzung welche geeignet ist, Anla-
gen, Einrichtungen und Bauteile in ihrer Funktion, ihrem Wert
sowie in ihnem Aussehen zu beeintrdchtigen, ist nicht gestattet.

Im weitern ist es zu unterlasserl im allgemein zugfinglichen Teil
der Autohalle Gegenst6nde zu lagern oder Fahrzeuge abzustel'
len, welch die ordnungsgemdsse Bentitzung beeinhfchtigen
oder die freie Durchfahrt behindern. Bei der Beniltzung der
Unterniveaugera9e ist zu beachten, dass die Motoren der Fahn-

zeuge nur so lange als notwendig in Betreib genommen werden.

Unndtige Beanspruchung der Liiftung und der Beleuchtung ist
zu unterlassen. Verunreinigungen z.B. durch auslaufendes Mo-
torendl sind durch die entsprechenden Verursacher mit geeig-

neten Mitteln zu beseitigen.

Jeder Miteigentiimer hat dafiir zu sorgen, dass die anderen Be-
niitzungsberechtigten weder durch ihn nooh durch andere Per-

sonen seines Haushaltes oder bei ihm verkelrende Drittperso-
non durch L?irm oder durch andere Einwirkungen iiber das un-
vermeidbare Mass gestiirt werden und dass die Angehdrigen
seines Haushaltes oder bei ihm verkehrende Drittpersonen sich
an die Vorschriften des Gesetzes, dieser Nutzungs- und Ver-
waltungsordnung sowie allftilliger Reglemente halten. Jeder

Miteigenttimer haftet fiir Sch8derl welche von Drittpersonen
verursaoht werderq die seine Bentitzungsrechte mit seiner Zu-
stimmung austiben, solidarisch mit diesen Personen.

Der Verwalter ist befugt, Hinweistafeln aufzustellen bzw. ent-

sprechende amtliche Verbote zu erwirken.

Die ausgeschiedenen Flfichen dienen ausschliosslich zum Par-

kieren von Motorfahnzeugen. Kann im Rahmen der Baurealisie-
rung auf Abstellpl6tze verzichtet werden und kiinnen diese mit
Genehmigung der Gemeinde anderen Zweoken zugefiihrt wer-
dert so k6nnen diese unter Einhaltung der gesetzlichen und feu-
erpolizeilichen Vorschriften durch Zwischenwiinde abgetrennt
werden. Ansonsten ist das Abtrennen von einzelnen Plhtzen
nicht gestattet.

/
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C Gemeinschaftliche Kosten

Grundsfltzlich sind alle Kosten nach Verursacherprinzip von den
profitierenden Nutzungsberechtigten zu tragen. Bei gemeinsa-

mer Mitbentitzung erfolgt eine Aufteilung unter allen Mitbentit-
zungsbermhtigten. Allfiillige Beitrdge Dritter sind in der Kos-
tenrechung fiir die entsprechenden Grundstticke oder Anlagen
mitzuberiicksichti gen.

Zu denallgemeinen Kosten gehd,ren insbesondere die Auslagen

ruf:
- Gebrauch der Sache (Strom, Wasser, Abwasser, Kehricht, etc.)
- laufenden Unterhalt (2.B. Reinigung Servicearbeiten, etc.)

- Reparatur vonAnlagen und Einrichtungen
- Erneuerung von Anlagen und Einrichtungen
- Entsch8digung ftlr den Verwalter
- von den Miteigentiimern gemeinsam zu tragende dffentlich-

rechtliche Beitriige, Steuern und Versicherungspriimien etc.

Kosten, welche offensichtlich durch einen einzelnen Berechti-
gen verursaoht werden und nicht auf ordentliche, zweckmflssi-
gen Gebrauch im Rahmen der Nutzungsberechtigung zuriickzu-
frhnen sind, werden alleine dem Verursacher belastet.

Auf das Miteigentum entfallende Kosten sind unter den beniit-
zungsberechtigen Miteigentlimerrg nach Abzug allfiilliger Bei-
trlge Dritter, entsprechend den miteigentums-Anteilen (Zitr. 2)
auftuteilen.

Gesetzlich vorgesohriebene Versicherungen sind in jedem Fall
abzuschliessen.

Fiir die Liegenschaft ist eine Grund- und Werkeigentiimerhaft-
pflicht-Versicherung abzuschliessen. Der Verwalter ist dazu al-
leine erm6chtigt.

Die Versicherung von Mobilien bzw. ffir dio von den gemein-

schaftlichen Versicherungen nicht gedeckten Risiken aller Art
bleibt Sache der einzelnen Miteigenttmer bzw. Nutzungsbe-
rechtigten.
Die Versicherung gegen Feuer-, Wasserschaden oder andere

Gefahren ist Saohe der entsprechenden beniitzungsberechtigten
Miteigentiimer. Sie beschliesserl gegen welche Gefahren die ih-
rer alleinigen Nutzung zug6nglichen Liegenschaftenteile zu-
sbtzlich zu versichern sind.

6
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der Beitrflge und

Zur teilweisen Bestreitung der alle Miteigenttimer treffenden
Unterhalts-, Instandstellungs- und ErneuerungskosterL wird ein
Erneuerungsfonds gebildet. Dieser ist durch jdlrliche Beitrfge
nach Massgabe der Miteigentumsanteile zu iiufnen. Die Hohe

der jdhrlichen Beitriige wird durch die Miteigentiimerver-
sammlung festgesetzt. Sie sollen in der Regel insgesamtYz%o

des Assekuranzwertes nicht iibersteigen. Der Erneuerungsfonds
braucht nicht melr ge?iufrret zu werden, wenn er die Hdhe von
5 % des Assekurarzwertes erreicht hat. Solange der Fonds die
Hdhe von 1 % des Assekuranzwertes nicht iibersteigt, sollen
ihm keine Unterhalts- und Instandstellungskosten belastet wer-
den. Vorbehalten bleiben andere Beschliisse. Aufwendungen zu
Lasten des Erneuorungsfonds bediirfen eines Beschlusses der

Versammlung der beteiligten Miteigentiimer. Vorbehalten bleibt
die Bestreitung von Kosten fiir notwendige und unaufschiebbare
Arbeiten, ftir deren Bezahlung dem Verwalter andere Mittel
nicht zur Verfiigung stehen.

Dem Miteigent0mer steht unter keinen Umsttinden ein An-
spruch auf Riickerstattung seines Anteils am Erneuerungsfonds
zu'.

Die Fondseroffnung erfolgt auf Beschluss der

Miteigenttimerversammlung, erstmals nach dem dritten Jalr ab

Liegenschaftsbezug.

Beitrflge und Vorschiisse werden vom Verwalter eingezogen.
Die Miteigentiimer zahlen angemess€ne Vorschiisse an die
gemeinschaftlichen Kosten. Deren HOhe wird von der Ver-
sammlung der Miteigentiimer auf Antrag des Verwalters zu-

sammen mit der Genehmigung des Voranschlages jeweils fiir
ein Gesch?iftsjahr festgesetzt.Die Vorschiisse und Beitriige sind
jeweils vierteljiihrlich im voraus zu leisten; es wird dartiber nach
Beendigung eines Geschflftsjahres abgerechnet. Es ist der Ver-
waltung iiberlassen, einen anderen Zahlungsrhythmus zu
bestimmen (Liquiditet).

Auch beim Verkauf eines Miteigentumsanteils wShrend des Ge-

schdftsjahres, erstellt die Verwaltung nur eine Abrechnung.
Schuldner der nicht durch Vorschiisse gedeckten Kostenanteile
ist der jeweilige Miteigentiimer am Jahnesende. Die Abrechnung
auf den Stichtag ist zwischen dem Verkiiufer und dem K6ufer
direkt vorzunehmen.

/
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ndige und dringliche
und Instand-

ngsarbeiten

Aenderungen
der Liegenschaft

men, die der Ver-
oder der

dienen

D Unterhalt, Umbau und Erneuerung des Gebiiudes

Die Gemeinschaft hat alle fiir die Erhaltung des Wertes
und der Gebrauchsfiihigkeit der Liegenschaft notwendigen

Unterhalts-, Wiederherstellungs- oder Erneuerungsarbeiten
vornehmen zu lassen, Im Rahmen seiner Zustiindigkeit werden
die Arbeiten vom Verwalter angeordnet. Werden diese Arbeiten
oder hierzu notwendige Verwaltungshandlungen von der Ver-
sammlung der Miteigentiimer nicht beschlossen, so kann jeder
Miteigenttimer vom Richter verlangen, dass er sie anordne.

Dringliche Massnahmen, die sofort getroffen werden mtissen,

um die Sache vor drohendem oder wachsendem Schaden zu
bewahren, kann, wenn der Verwalter nichts vorkehrt, ndtigen-

falls jeder Miteigentiimer von sich aus ergreifen.

In allen Fiillen tragen die Miteigentiimer die sich daraus erge-
benden Kosten nach Massgabe ihrer Kostenanteile.

Anderungen an der Liegenschaft, die eine Wertsteigerung
oder Verbesserung der Wirtschaftlichkeit oder Gebrauclu-
ftihigkeit bezwecken, kdnnen gegentiber einem Miteigentiimer,
der dadurch im Gebrauch oder in der Benutzung seiner Sache

zum bisherigen Zweck erheblich oder dauernd beeintriichtigt
wird, ohne dessen Zustimmung nicht durchgefiihrt werden, und
bedtirfen des qualifizierten Mehrs.

Verl4ngt die Anderung von einem Miteigentiimer Aufi,vendun-
gen, die diesem nicht zumutbar sind, weil sie beispielsweise in
einem Missverh6ltnis zum Wert seines Miteigentumsanteils ste-

hen, so kann die Anderung ohne seine Zustimmung nur durch-
geftihrt werden, wenn die iibrigen Miteigentiimer seinen Kos-
tenanteil auf sich nehmen, soweit er den ihm zumutbaren Betrag
iibersteigt.

Arbeiten, die lediglich oder vorwiegend der Verschdnerung
oder der Bequemlichkeit im Gebrauch dienen, diirfen nur
mit Zustimmung aller Miteigentiimer ausgefiihrt werden.
Sofern fiir einen nicht zustimmenden Miteigenttimer nur eine

voriibergehende Beeintrdchtigung entsteht und die tlbrigen
Stockwerkeigentiimer ihm Ersatz leisten und seinen Kostenan-
teil iibernehmen, kdnnen solche Arbeiten auch gegen seinen

Willen ausgefiihrt werderg wenn die Mehrheit aller Miteigen-
tiimer, die zugleich auch die Mehrheit aller Anteile vertritt, dies

beschliesst.
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Miteigentiimer, die an die Kosten solcher Arbeiten keine Bei-
trlge leisten, kiinnen die neugeschaffenen Anlagen erst benut-
zen? wenn sie den entsprechenden Anteil an die urspriinglichen
Kosten samt Zins und Zinseszins nachtr[glich erbringen. Mass-
gebend fitr die Verzinsung ist der jeweilige Zinssatz fiir erste

Hypotheken der zustflndigen Kantonalbank.

E Verwaltung

der Verwaltung Trflger der Verwaltung ist die Versammlung der Miteigentiimer
sowie der Verwalter.

der Versammlung Die Versammlung der Miteigentiimer entscheidet ttber alle Ver-
waltungshandlungen, die nach Gsetz, dem Begrtindungsakt
oder der Nutzungs- und Verwaltungsordnung zu den gemein-

schaftlichen Angelegenheiten gehdren und soweit sie nicht dem
Verwalter zugewiesen sind.

Soweit das Gmetz dariiber nicht besondere Bestimmungen ent-
h6lt, finden auf sie die Vorschriften des Vereinsrechtes sinnge-
m6ss Anwendung. Der Versammlung stehen insbesondere fol-
gende Aufgaben und Befugnisse zu:

- Wahl oder Abberufung des Verwalters sowie dessen Beaut
sichtigung (Ausschuss oder dgl.)

- Genehmigung der Jahresrechnung und der Verteilung der Kos-
ten unter die Miteigentiimer

- Festsetzung der Hdhe der Einlagen in den Erneuerungsfonds
- Genehmigung des Voransohlages und Festsetzung der von den

Miteigentiimern auf die Kostenanteile zu leistenden Vorschiis-
se

- Entlastung des Verwalters
- Erm6chtigung des Verwalters zur Fiihrung von Prozessen

- Wahl von Rechnungsrevisoren (evtl. Ausschuss).

Die Verwaltung ist berechtigt, Stimmrechtsausweise einzufiih-
ren, welche ffir die Stimmabgabe grunds8tzlich zwingend sind.

und Leitung Die Versammlung wird vom Verwalter unter Beachtung
einer Frist von mindestens zehn Tagen mit Angaben der
zu behandelnden Gegenstiinde schriftlich einberufen. Es ist in
gemeinsamen Belangen der Gesamttiberbauung eine Koordina-

Versammlung

tion aller Gemeinschaft en
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der

und Bemessung

und der Miteigentiimergemeinschaft anzustreben (gemeinsame

Versammlungen etc.).

Die Jahresrechnung sowie Antr?ige betreffend die Verteilung der

gemeinschaftlichen Kosten, sind den Miteigentiimern spiltestens

mit der Einberufung zur Versammlung zuzustellen.

Die ordentliche Jahresversammlung findet jeweils bis spltetens

vier Monate nach dem Jahresabschluss statt. Ausserordentliche

Versammlungen finden statt, wenn der Verwalter diese als not-

wendig erachtet oder wenn einer oder mehrere Miteigentiimer,

die mindestens einen Fiinftel der Anteile besitzen, diese verlan-

gen.

Der Verwalter leitet die Versammlung. Bei dessen Fehlen be-

stimmt die Versammlung einen Tagesverwalter, dem die glei-

chen Aufgaben und Pflichten obliegeq wie dem ordentlichen

Verwalter.

Die Beschliisse der Versammlung sind zu protokollieren- Das

Protokoll ist vom Verwalter aufzubewahren und jedem Eigen-

ttimer ein Exemplar zuzustellen.

Das Geschflftsjahn wird von der Stockwerkeigenttimer ver-

sammlung festgesetzt und soll demjenigen der Miteigenttlmer-

versammlung gleichgestellt werden.

Die Versammlung ist besohlussftihig wenn die HElfte aller

Miteigenttimer, die zugleich zur HSlfte anteilsberechtigt
sind, mindestens aber deren zwei, anwesend oder vertreten sind.

Ftir den Fall der ungeniigenden Beteiligung ist eine zweite Ver-

sammlung einzuberuferu die nioht vor Ablauf von 14 Tagen

nach der ersten stattfinden darf.

Die zweite Versammlung ist bmchlussfbhig wenn der dritte

Teil aller Mitoigentiimer, mindestens aber deren zwei, anwesend

oder vertreten sind.

Meluere Personen, denen ein Miteigentumsanteil gemeirnohaft-

lich zusteht, haben nur eine Stimmq die sie durch einen von

ihnen zu bezeichnenden Verheter abzugeben haben.

Ein Miteigentiimer lcann sioh durch eine Drittperson vertreten

lassert die nicht der Gemeinschaft anzugeh6re'n braucht.

Miteigenfiimer, die ihren Wohnsitz im Ausland haben, sollen

Stimmrechtes

einen in der Schweiz wohnenden

0



bei Nutzniessung

tm

Mehr

bezeichnen.

Bemes sung der Stimmlvaft :
Jeder Miteigentumsanteil hat eine Stimme.

Die Mehrheitsbildung erfolgt nach diesem Prinzip.

Eigent0mer und Nutzniesser eines Miteigentumsanteils haben

sich tiber die Ausiibung des Stimmrechtes zu verst6ndigen.

Soweit eine Vereinbarung nicht nachgewiesen ist, iibt der Nutz-
niesser in allen Fragen der Verwaltung das Stimmrecht aus; nur

bei baulichen Massnahmen, die bloss ntitzlich sind oder der

Verschdnerung oder Bequemlichkeit dienen, gilt der Eigentti-

mer als stimmberechtigt.

Die Versammlung fasst ihne Beschliisse mit dem einfachen

Stimmenmehr der stimmenden Miteigentiimer, soweit
nicht im Reglement oder im Gesetz etwas anderes vorgeschrie-

ben ist.

Bei Stimmengloiohheit ist nach nochmaliger Beratung eine

zweite Abstimmung erforderlich. Bei erneuter Stimmengleich-
heit entscheidet das Quotenmehr und bei nochmaliger Stim-

mengleichheit der Verwalter.

Der Zustimmung der Stimmenmetrheit aller Miteigentiimer
(Bemessung der Stimmkraft siehe oben), die zugleich zu mehr

als der Hllfte anteilsberechtigt sind, bediirfen:
- Die Anordnung von Erneuerungs- und Umbauarbeiten, die

eine Wertsteigerung oder Verbesserung der Wirtschaftlichkeit
der Sache bezweoken.

- Erlass und Ab8nderung dieses Reglementes, unter Vorbehalt

des nachfolgenden ParagraPhen

Der Zustimmung allet Miteigontomer bedtirfen Beschl0sse 0ber

die Abtinderung des Reglementes soweit sich diese beziehen

auf:
- die Zustiindigkeit zu Verwaltungshandlungen und die

Verbindlichkeit von Beschliissen der Versammlung der

Mitei gentiimer (Quoren)
- die Abdnderung der Bestimmungen iiber den Ausschluss eines

?

Miteigenttimers
- der Bcchluss {lber die Aufhebung des Miteigentums*F
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der Beschliisse

und

und Befugnisse

der Gemeinschaft

- Anderungen am gemeinschaftlichen Grundstiick
- iinderung der Zweckbestimmung der Miteigentumseinheiten
- Luxuridse Anderungen

Beschliisse der Versammlung der Miteigentiimer, die das Ge-

setz, den Begriindungsakt oder das Regloment verletzen, ktinnen
von jedem Miteigentiimer binnen Monatsfrist nachdem er von
ihnen Kenntnis erlangt hat, beim Richter angefochten werden,
unter vorheriger oder spfltestens gleichzeitiger Meldung an den

Verwalter.

Die Gemeinschaft der Miteigentiimer wdhlt den Ver-
walter und schliesst mit ihm einen Verhag ab, der insbesondere
den Aufgabenkreis, das Honorar und die Kiindigung regelt.
Wlhlbar ist auch eine juristische Person. Kommt die Bestellung
des Verwalters durch die Versammlung nicht zustandg so kann
jeder Miteigentiimer die Ernennung durch den Richter verlan-
gen. Der Verwalter soll in der Regel der gleiche seiq wie bei
der Stockwerkeigentiimergemeinschaft .

Durch Beschluss der Versammlung der Miteigentiimer kann der
Verwalter unter Vorbehalt allfiilliger Entsch[digungsanspriiche
jederzeit abberufen werden.

Lehnt die Vorsammlung der Miteigentiimer die Abberufung des

Verwalters unter Missachtung wichtiger GrUnde ab, so kann je-
der Miteigentilmer binnen Monatsfrist die richterliche Abberu-
fung verlangen.

Der Verwalter vollzieht alle Handlungen der gemeinschaftli-
chen Verwaltung nach den Vorschniften des Gesetzes und des

Reglementes und unter Beachtung der Beschltisse der Ver-
sammlung der Miteigentiimer. Der spezielle Aufgabenkreis des

Verwalters ist im Verwaltungsvertrag festgelegt.

In allen Angelegenheiten der gemeinschaftlichen Verwaltung
verhitt der Verwalter im Bereiche der ihm zustehenden Aufga-
ben sowohl die Gemeinschaft wie auch die Miteigenttimer nach
aussen.

Zur Vertretung der Miteigentiimer imZivilprozess bedarf der

Verwalter der Zustimmung durch die Versammlung der Mitei-
gentiimer. Fiir die Verhetung der Miteigontiimer im Verfahren
auf Erlass vorsorglieher Verfiigungen kann die Ermlchtigung an
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ung des Erwerbes

ernes

den Verwalter auch nachtrlglich erteilt werden.

F Aenderung im Bestand der Miteigentfimer und
Aulhebung des Miteigentums

Die von den Miteigentiimern vereinbarte oder beschlossene

Verwaltungs- und Nutzungsordnung (Begriindungsakt, Regle-
ment, Verwaltungsvertrag, Hausordnung), die von ihnen ge-

fassten Verwaltungsbeschliisse sowie allfdllige richterliche Ur-
teile und Verftigungen, sind fiir alle Rechtsnachfolger eines

Miteigentiimers ohne weiteres verbindlich.

Der Verwalter ist verpflichte! den kilnftigen Erwerber eines

Miteigentumsanteils oder sine.s dinglichen Reohtes daran, auf
Veranlassung des bisherigen Eige,lrttimers iiber die bestehende

Verwaltungs- und Nutzungsordnung umfassend zu unterrichten'

Der Erwerber eines Miteigentumsantoils hat vom Eigentums-
iibergang dem Verwalter ohne Verzug Kenntnis zu geben.

Ein Miteigentiimer kann aus dor Gemeinschaft ausge-

schlossen werderl wenn er duroh sein eigenes Verhalten oder
durch das Betragen von Personen, denen er den Gebrauch der
Sache iiberlassen oder fiir die er einzustehon hat, seine Ver-
pflichtungen gegentiber allen oder einzelnen Mitberechtigten so

schwer verletzthat, dass diesen die Fortsetzung der Gemein-
schaft nicht zugemutet werden kann.

Ein Ausschluss sollte mit der Stockwerkeigentiimergemein-
schaft koordiniert werden, sofern der Auszuschliessende eben-

falls Stockwerkeigentiimer ist.

Der Ausschluss erfolgt durch Urteil des Richters auf Klage ei-
nes oder mehrerer Miteigenttimer, die durch Beschluss der Ver-
sammlung mit einfacher Mehrheit nach Personen dazu erm?ich-

tigt worden sind. Der Auszuschliessende ist dabei nioht mitzu-
ziihlen.

Falls der Ausgeschlossene seinen Miteigentumsanteil nicht in-
nert der vereinbarten oder vom Richter angesetzten Frist verhus-

ser! so wird sie nach den Vorschriften iiber die Zwangsver-
wertung von Grundstiicken versteigert. Der Antrag auf Verstei-
gerung kann vom Verwalter beim zustiindigen
werden.

gestellt

/

l3



von snderen

des Miteigentums

des Reglementes

des Reglementes

und

auf gesetdiche

Die Bestimmungen iiber den Ausschluss finden sinngem6ss

Anwendung auf Personer! die ein Nutzriessungsrwht besitze&

oder dieses auf Grund eines im Grundbuch vorgemerk$en Miet-
oder Pachtvertrages nutzen.

Das Miteigentum kann nur durch Vereinbarung aller
Miteigenttimer aufgehoben werden.
Vorbehalten bleibt die Aufhebung bei Zerstdrung des Gebflude's.

Wird das Miteigentum durch Ver6usserung der garzenl.iegen-

schaft aufgehoben, so teilen die Miteigenttimer den Erl6s man-
gels anderer Abrede im Verhiiltnis der Anteile.

G Verschiedenes

Dieses Reglement iiber die Benutzung und Verwaltung ist im
Grundbuch angemerkt.

Die Verwaltung ist gehalterL flir die Anmerkung aller li,nderun-

gen besorgt zu sein.

Dieses Reglement kann jederzeit durch die Versammlung der

Miteigentiimer abgeiindert werden.

Die Miteigentiimer unterwerfen sich fiir alle Steitigkeiten
aus dem Gemeinschaftsverh?iltnis dem Gerichtsstand am Orte

der Liegenschaft" und zwar fiir den Fall des Wohnsitzes im
Ausland, ausdriicklich auch fiir allfiillige Betreibungen' Sie er-

wiihlen dann das Betreibungsdomizil am Wohnsitz oder bei der

Gesch6ft sniederlassung des Verwalters. Zustellungen an die

Miteigentiimer ktinnen insgesamt an die Adresse des Verwalters
wirksam vorgenommen werden. Der Verwalter hiigt die Ver-
antwortung dass die Miteigenttmer, wo notwendig vom In-
halte die.ser Zustellung innert niitzlicher Frist Kenntnis erhalten.

Soweit dieses Reglement nictrts Abweichendes bestimmt,
gelten die Vorsclniften des Schweizerischen Zivilgesetzbuches
iiber'das Miteigentum (Arr.7l2a ff.) und iiber das einfache Mit-
eigentum (Art. 647 fT.). Auf die Versammlung der Miteigentii-
mer finden ergAnzend die Vorschriften iiber die
Vereins (Art. 64 ff.) Anwendung.

,{
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Atnseulq-_--\./ /aJnS grrLz\ 2<>c>\ ) 52

3,01.2

gaugesuch Nr.

Eingang

Projekt

Gesuchsteller

Projektverfasser

Grundeigentiimer

Zone

0ffentl. Auflage

Baurechtlicher Entscheid vom 9. April 2002

Baurecht / Baugesuche

2002113 (2. Baugesuch - Neuauflage)

14. Mdrz2002

Neubau Mehrfamilienhaus mit unterirdischer Sammelgarage und
Aussenparkplditzen auf Kat.Nr. 4356, an der Blumentalstrasse

Dietschweiler AG und A. Szalai, c/o Dietschweiler AG,
Weingartenstr.9, 8707 Uetikon am See

Martin V. Muller, Architektur Planung Beratung, Goldbrunnenstr. 152,
8055 Zurich

Ernst Wirz AG, Tramstr.134,8707 Uetikon am See

WG 2.3

vom 15. Mdrz bis 4. April 2002

Projekt

Projektiert ist der Neubau eines Mehrfamilienhauses mit unterirdischer Sammelgarage und
Aussenparkpldtzen auf dem Grundsttick Kat. Nr. 4356. Die Zufahrt erfolgt tiber die Blumen-
talstrasse.

Beschluss:

Die baurechtliche Bewilligung fUr den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit unter-
irdischer Sammelgarage und AussenparkplEitzen auf Kat.Nr. 4356, an der Blumental-
strasse, wird unter Auflagen und Bedingungen erteilt.

2 Vor Baubeginn ist dem Bauamt der schriftliche Nachweis zu erbringen Uber den erfolg-
ten Einkauf in die privat erstellten und vorfinanzierten Quartiererschliessungsanlagen.

Die Spielfliiche ist durch eine 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrdnkung im Grund-
buch zu sichern (Ztff .8.8.3 BZO). Dem Bauamt ist zuhanden des Grundbuchamtes
eine Katasterkopie 1:500 abzugeben, in der die mit der Eigentumsbeschrdnkung be-
legte Fldche koloriert verbindlich eingetragen ist.

3
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Servitutenprotokoll ERETD CH6026-0000-001 6-1 1 552

Grunddienstbarkeit

Gegenseitiges Durchleitungsrecht fiir Werkleitungen (SP 1991)

zugunsten und zulasten
Blatt 1864, Kataster 4356, EGRID CH435377848372, Uetikon a.S.
Blatt 1869, Kataster 5125, EGRID CH595377808448, Uetikon a.S.
Blatt 3009, Kataster4182, EGRID CH287453847769, Uetikon a.S.
Blatt 3010, Kataster 4183, EGRID CH107784805339, Uetikon a.S.
Blatt 3011, Kataster 4184, EGRID CH118480537756, Uetikon a.S.
Blatt 3012, Kataster4185, EGRID CH127780538460, Uetikon a.S.
Blatt 3013, Kataster4186, EGRID CH135377848080, Uetikon a.S.
Blatt 3014, Kataster4187, EGRID CH148453778078, Uetikon a.S.
Blatt 3015, Kataster4188, EGRID CH158053778404, Uetikon a.S.
Blatt 30'16, Kataster 4189, EGRID CH167753848084, Uetikon a.S.
Blatt 301 7, Kataster 4190, EGRID CH278477805388, Uetikon a.S.
Blatt 3144, Kataster 4357, EGRID CH457553778437, Uetikon a.S.
Blatt 3145, Kataster 4343, EGRID CH288053847704, Uetikon a.S.
Blatt 3146, Kataster 4344, EGRID CH295377808453, Uetikon a.S.
Blatt 3147, Kataster 4345, EGRID CH207784805305, Uetikon a.S.
Blatt 3148, Kataster 4346, EGRID CH218480537722, Uetikon a.S.
Blatt 3149, Kataster 4347, EGRID CH227780538426, Uetikon a.S.
Blatt 3150, Kataster 4348, EGRID CH235377848046, Uetikon a.S.
Blatt 3151, Kataster 4349, EGRID CH248453778044, Uetikon a.S.
Blatt 3152, Kataster 4350, EGRID CH258053778467, Uetikon a.S.
Blatt 3446, Kataster 4450, EGRID CH578477755301, Uetikon a.S.

Die beteiligten Eigenttimer dulden gegenseitig den Bau, den Fortbestand und die Durchleitung
sdmtlicherWerkleitungen (Wasser, Gas, Elektrizitdt, Telekommunikation, Radio, Fernsehen, Haus-
abwdsser, Sicker- und Meteorwasser etc.), welche frir die Ver- und Entsorgung von Bauten und An-
lagen auf den beteiligten Grundstticken notwendig sind.

Soweit die Leitungen gemeinsamen Zwecken dienen, haben die daran beteiligten EigentUmer ei-
nen verhdltnismdssigen Beitrag an die Reparatur-, Unterhalts- und allfdlligen Erneuerungskosten
zu leisten.

Uetikon a.5., 12.12.1997, Beleg 469
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Servitutenprotokoll EREt D CH6026-0000-001 9-1 3658

Grunddienstbarkeit

Mitbeniitzungsrecht an den Gemeinschaftsanlagen (SP 1989)

zugunsten
Blatt 1864, Kataster 4356, EGRID CH435377848372, Uetikon a.S.
Blatt 3010, Kataster 4183, EGRID CH'107784805339, Uetikon a.S.
Blatt 3011 , Kataster 4'1 84, EGRID CH 118480537756, Uetikon a.S.
Blatt 3012, Kataster 4185, EGRID CH127780538460, Uetikon a.S.
Blatt 3013, Kataster 4186, EGRID CH135377848080, Uetikon a.S.
Blatt 3014, Kataster4187, EGRID CH148453778078, Uetikon a.S.
Blatt 3015, Kataster 4188, EGRID CH158053778404, Uetikon a.S.
Blatt 3016, Kataster4189, EGRID CH167753848084, Uetikon a.S.
Blatt 3017, Kataster 4190, EGRID CH278477805388, Uetikon a.S.
Blatt 3145, Kataster 4343, EGRID CH288053847704, Uetikon a.S.
Blatt 3146, Kalaster 4344, EGRID CH295377808453, Uetikon a.S.
Blatt 3147, Kataster 4345, EGRID CH207784805305, Uetikon a.S.
Blatt 3148, Kataster 4346, EGRID CH218480537722, Uetikon a.S.
Blatt 3149, Kataster 4347, EGRID QH227780538426, Uetikon a.S.
Blatt 3150, Kataster 4348, EGRID CH235377848046, Uetikon a.S.
Blatt 3151, Kataster 4349, EGRID CH248453778044, Uetikon a.S.
Blatt 3152, Kataster 4350, EGRID CH258053778467, Uetikon a.S.

zulasten
Blatt 3009, Kataster 4182, EGRID CH287453847769, Uetikon a.S

Der Eigent0mer des belasteten Grundstricks duldet gegentiber den Eigenttimern der berechtig-
ten Grundstiicke das Mitben0tzungsrecht an den Gemeinschaftsanlagen wie Besucherparkpldt-
zen, Containerabstellfldchen, Briefkastenanlage, Fusswege und Kompostplatz auf dem belasteten
Grundstrick. Der belastete Eigentrimer verpflichtet sich, diese Gemeinschaftsanlagen dauernd und
den genannten Zwecken entsprechend fortbestehen zu lassen.

Die Kosten filr Unterhalt, Reparatur, Betrieb, Reinigung und allf. Erneuerung dieser Gemeinschafts-
anlagen werden von den berechtigten Eigentiimern gemeinsam, je zu gleichen Teilen getragen.

Uetikon a.5., 12.12.1997, Beleg 469

111



Servitutenprotokoll ERETD CH6026-0000-001 9-1 4053

Grunddienstbarkeit

Ueberbaurecht fiir U nterniveau garage (SP 1 986)

zugunsten
Blatt 3009, Kataster4182, EGRID CH287453847769, Uetikon a.S

zulasten
Blatt 1864, Kataster 4356, EGRID CH435377848372, Uetikon a.S.
Blatt 3010, Kataster 4183, EGRID CH107784805339, Uetikon a.S.
Blatt 3145, Kataster 4343, EGRID CH288053847704, Uetikon a.S.

Die Eigentrimer der belasteten Grundsti.icke dulden gegen0ber dem Eigenttimer des berechtigten
Grundstijckes die Erstellung und den dauernden Fortbestand einer Unterniveaugarage mit Akzess-
orien (Aufstiege, LUftungsschdchte etc.), wie im Servitutsplan ad acta gestrichelt eingezeichnet.

Unterhalt, Reparatur, Betriebskosten und allfdllige Erneuerung der Unterniveaugarage ist Sache
der Berechtigten.

Die Eigent0mer der belasteten Grundstiicke haben ihr Eigentumsrecht bezilglich der Ben0tzung
des Terrains iiber der Unterniveaugarage in der Weise auszuriben, dass keinerlei Schdden und
Nachteile, insbesondere an der Decke der Unterniveaugarage entstehen.

Uetikon a.5., 12.12.1997, Beleg 469

Plan SP 1986 -PDF-

Anderungen
30.06.2003, Beleg 205
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Servitutenprotokoll ERETD CH6026-0000-001 6-67664

Grunddienstbarkeit

Uberbaurecht fi,ir Teil einer Unterniveaugarage (SP 2017)

zugunsten
Blatt 3144, Kataster 4357, EGRID CH457553778437, Uetikon a.S

zulasten
Blatt 1864, Kataster4356, EGRID CH435377848372, Uetikon a.S

Der bbelastete Eigenttimer duldet gegeniiber dem berechtigten Eigentiimer das Ueberbaurecht ffir
einen Teil seiner Unterniveaugarage, gemdss blauer Einzeichnung im Situationsplan.

Uetikon a.S., 25.05.1998, Beleg 117

Plan SP 2017 -PDF -

111



i
E

t
6

T

-)

1

7

r:..-_...-,

l

-..-. -- --cl-

q
4

a

N
c

{

HAUS BHAUS A



Servitutenprotokoll ERETD CH6026-0000-001 6-67866

Grunddienstbarkeit

Fusswegrecht (SP 2019)

zugunsten
Blatt'l 864, Kataster 4356, EGRID CH435377848372, Uetikon a.S

zulasten
Blatt 3144, Kataster 4357, EGRID CH457553778437, Uetikon a.S

Der belastele Eigentrimer duldet gegenriber dem berechtigten Eigentiimer das Fusswegrecht auf
der im Situationsplan grau eingezeichneten Wegfldche.

An die Unterhalts- und Erneuerungskosten hat sich der Berechtigte im VerhAltnis der Mitbeniitzung
zu beteiligen.

Uetikon a.S., 25.05.1998, Beleg 11 7

Plan SP 2019 - PDF -

111
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Servitutenprotokoll ERErD CH6026-0000-001 9-1 31 53

Grunddienstbarkeit

Bau- und PflanzhiihenbeschrAnkung (SP 2028)

zugunsten
Blatt 3145, Kataster 4343, EGRID CH288053847704, Uetikon a.S.
Blatt 3146, Kataster 4344, EGRID CH295377808453, Uetikon a.S.
Blatt 31 47, Kataster 4 345, E G R I D CH207 7 84805305, U etikon a. S.
Blatt 3148, Kataster 4346, EGRID CH218480537722, Uetikon a.S.
Blatt 3149, Kataster 4347, EGRID CH22778O538426, Uetikon a.S.
Blatt 3150, Kataster 4348, EGRID CH235377848046, Uetikon a.S.
Blatt 3151, Kataster 4349, EGRID CH248453778044, Uetikon a.S.
Blatt 3152, Kataster 4350, EGRID CH258053778467, Uetikon a.S.

zulasten
Blatt 1864, Kataster4356, EGRID CH435377848372, Uetikon a.S

Bauten und Pflanzen auf dem belasteten Grundst0ck diirfen eine Hohenquote von 472.90 M.U.M.
nicht riberschreiten.

Gilt zugunsten der Eigentiimer der berechtigten Grundstticke.

Uetikon a.S., 08.09.1998, Beleg 275
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Servitutenprotokoll EREt D CH6026-0000-00'1 9-1 2960

Grunddienstbarkeit

Gegenseitiges Ndher- bzw. Grenzbaurecht fiir Nebengebdude mit Bauhcihenbeschrdnkung
und Einspracheverzicht (SP 2027)

zugunsten und zulasten
Blatt 1864, Kataster4356, EGRID CH435377848372, Uetikon a.S.
Blatt 3145, Kataster 4343, EGRID CH288053847704, Uetikon a.S.
Blatt 3146, Kataster 4344, EGRID CH295377808453, Uetikon a.S.
Blatt 3147, Kataster 4345, EGRID CH2O7784805305, Uetikon a.S.
Blatt 3148, Kataster 4346, EGRID CH218480537722, Uetikon a.S.
Blatt 3149, Kalaster 4347, EGRID CH227780538426, Uetikon a.S.
Blatt 3150, Kataster4348, EGRID CH235377848046, Uetikon a.S.
Blatt 315'f , Kataster 4349, EGRID CH248453778044, Uetikon a.S.
Blatt 3152, Kataster 4350, EGRID CH258053778467, Uetikon a.S.

Die beteiligten Eigentrimer dulden gegenseitig das Ndher- bzw. Grenzbaurecht ftir Nebengebdu-
de (wie z.B. Gartenhduschen, Schopf, etc.), wie diese durch die zustdndige Baubehorde nach dem
jeweils geltenden Planungs- und Baugesetz (PBG) bewilligt werden, die aber eine Hohenkote von
465.10 M.U.M. nicht 0berschreiten dtlrfen.

Die beteiligten Grundeigenttimer verpflichten sich zudem gegenseitig, auf Einsprachen gegen dies-
bez0gliche, bewilligungsfdhige Baueingaben zu verzichten.

Uetikon a.S., 08.09.1 998, Beleg 275
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Servitutenprotokoll

Grunddienstbarkeit

Fusswegrecht mit U nterhaltsregelu ng (SP 22171

zugunsten
Blatt 3145, Kataster 4343, EGRID CH288053847704,
Blatt 3146, Kataster 4344, EGRID CH295377808453,
Blatt 31 47, Kataster 4345, EGRI D CH207784805305,
Blatt 3148, Kataster 4346, EGRID CH218480537722,
Blatt 3149, Kataster 4347, EGRID CH227780538426,
Blatt 3150, Kataster 4348, EGRID CH235377848046,
Blatt 3151, Kataster 4349, EGRID CH248453778044,
Blatt 3152, Kataster 4350, EGRID CH258053778467,

ERETD CH6026-0000-001 9-1 3355

Uetikon a.S
Uetikon a.S
Uetikon a.S
Uetikon a.S
Uetikon a.S
Uetikon a.S
Uetikon a.S
Uetikon a.S

zulasten
Blatt 1864, Kataster4356, EGRID CH435377848372, Uetikon a.S

Der EigentUmer der belasteten Liegenschaft duldet gegentjber den Eigent0mern der berechtigten
Liegenschaft das unbeschriinkte Fusswegrecht auf dem Weggebiet gemdss roter und grtiner Ein-
zeichnung im Plan ad acta.

Die Kosten ftir Unterhalt, Reparatur, Reinigung, Schneerdumung und allf. Erneuerung des Wegge-
bietes werden von den Eigent0mern der belasteten Liegenschaft getragen.

Uetikon a.S., 13.05.2002, Beleg 137
Uetikon a.S., ',l3.05.2002, Beleg 137 ,2003 Nr. 205

Plan SP 2217 -PDF-

,dnderungen
30.06.2003, Beleg 205
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Servitutenprotokoll EREID CH6026-0000-0020-5976 1

Personaldienstbarkeit

Durchleitungs- und Fortbestandsrecht fiir elektrische Kabelleitung (SP 2267)

zugunsten
lnfrastruktur Zi)richsee AG, Aktiengesellschaft (AG), Meilen, CHE-102.141.965

zulasten
Blatt 1864, Kataster4356, EGRID CH435377848372, Uetikon a.S.

Der Eigentrimer des belasteten Grundstr.ickes gestattet der Servitutsberechtigten die Einlegung und
den dauernden Fortbestand einer unterirdischen elektrischen Kabelleitung (Mittelspannungskabel
zur Verbindung von Trafostationen) im obbezeichneten Grundstrick. Der genaue Verlauf dieser Ka-
belleitung ist im Situationsplan ad acta verbindlich eingezeichnet.

Der Servitutsberechtigten steht ein jederzeitiges Zugangsrecht zu den Kabelleitungen und das
Recht zur Vornahme allfdllig notwendig werdender Reparaturarbeiten zu. Dabei ist sie verpflichtet,
den vorherigen Zustand des Terrains wieder herzustellen und den entstandenen Kulturschaden an-
gemessen zu vergriten.

Uetikon a.S., 06.05.2003, Beleg 142

Plan SP 2267 -PDF-

Anderungen
Uetikon a.S., 09.07.202Q, Beleg 177
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