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A Aufteilung des Eigentums

1. Gegenstand des Miteigentums Das Eigentum an GB-Blatt 3939 in Uetikon am See umfasst:
- Unterniveaugarage mit 27 Einstellpldtzen
- ein Bastelraum

2. Aufteilung des Miteigentums Das Eigentum am Grundstiick GB-Blatt 3939 ist in 28 selbstin-
dige Miteigentumsanteile aufgeteilt:

Objekt Nr. ME-Anteil GB-Blatt
UNG-Platz 1 3/86 3940
UNG-Platz 2 3/86 3941
UNG-Platz 3 3/86 3942
UNG-Platz 4 3/86 3943
UNG-Platz 5 3/86 3944
UNG-Platz 6 3/86 3945
UNG-Platz 7 3/86 3946
UNG-Platz 8 3/86 3947
UNG-Platz 9 3/86 3948
UNG-Platz 10 3/86 3949
UNG-Platz 11 3/86 3950
UNG-Platz 12 3/86 3951
UNG-Platz 13 3/86 3952
UNG-Platz 14 3/86 3953
UNG-Platz 15 3/86 3954
UNG-Platz 16 3/86 3955
UNG-Platz 17 3/86 3956
UNG-Platz 18 3/86 3957
UNG-Platz 19 3/86 3958
UNG-Platz 20 3/86 3959
UNG-Platz 21 3/86 3960
UNG-Platz 22 3/86 3961
UNG-Platz 23 3/86 3962
UNG-Platz 24 3/86 3963
UNG-Platz 25 3/86 3964
UNG-Platz 26 3/86 3965
UNG-Platz 27 3/86 3966
Bastelraum 1 5/86 3967

86/86
3. Aufhebung des Miteigentums Die Aufhebung des Miteigentums am Grundstiick GB-Blatt 3939
ist infolge dauernder Zweckbestimmung ausgeschlossen.

Der Ausschluss des Aufhebungsanspruches ist im Grundbuch
anzumerken.
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5.

6.

Verfiigung iiber Miteigentums-
anteile

Nutzungsrechte der
Miteigentiimer

Beschriinkung des
Nutzungsrechtes

Die in der unterirdischen Autoeinstellhalle erstellten Abstell-
plitze stehen jeweils einem oder mehreren Berechtigten zur
alleinigen und ausschliesslichen Nutzung zur Verfligung.

Jeder Miteigentiimer kann seinen Miteigentumsanteil zusammen
mit dem ihm zustehenden ausschliesslichen Benutzungsrecht
am betreffenden Autoeinstellplatz frei verdussern. Das gesetzli-
che Vorkaufsrecht der Miteigentiimer gem. Art. 682 ZGB ist
wegbedungen.

B Nutzungsordnung

Jeder Miteigentiimer hat das Recht, seinen ihm zugeteilten Ein-
stellplatz ausschliesslich zu nutzen. Er unterliegt dabei lediglich
den Beschrinkungen die notwendig sind, um den iibrigen Mit-
eigentiimern ihrerseits das gleiche Beniitzungsrecht zu gewihr-
leisten und die Interessen der Gemeinschaft zu wahren.

Die Nutzung umfasst neben dem Recht auf natiirliche und zivile
Friichte jeden ideellen oder materiellen Vorteil, den das Grund-
stiick, oder Rechte daran durch ihren Gebrauch gewéhren.

Der Zweck, dem das Miteigentumsgrundstiick bzw. die Mitei-
gentumsanteile dienen, ergibt sich aus dem Gegenstand des
Miteigentums (Ziff.1) und den nachfolgend aufgezdhlten Nut-
zungs- und Gebrauchsrechten.

Jeder Miteigentiimer oder an seiner Stelle dessen Rechte Nut-
zende ist verpflichtet, bei drohender Gefahr fuir das Grundstiick
oder die darauf befindlichen Bauten, Anlagen oder Einrichtun-
gen das unmittelbar Notwendige im Rahmen des Zumutbaren
vorzukehren und den Verwalter zu benachrichtigen.

Jeder Miteigentiimer hat das Recht zur zweckmissigen Mitbe-
nutzung folgender gemeinsamer Anlagen:

- Unterniveaugarage
- Ein- und Ausfahrtsrampe
- Nebenanlagen (wie Treppenaufgéinge etc.)

Von der Mitbenutzung ausgeschlossen sind in dieser Ordnung
ausdriicklich zur ausschliesslichen und alleinigen Beniitzung
zugewiesene bzw. mit entsprechenden Dienstbarkeiten belastete
Grundstiickteile, Einrichtungen oder Teile davon. Die Mitbe-



7.

Ausschliessliche
Beniitzungsrechte

niitzung ist im iibrigen im Rahmen der gesetzlichen Normen
und im Umfang des in dieser Ordnung jeweils benannten oder
eingeschriinkten Zwecke gestattet.

Jeder Beniitzer hat auf die andern Beniitzungsberechtigten
Riicksicht zu nehmen und die gebiihrende Sorgfalt, Ordnung,
Rubhe etc. bei der Ausiibung seiner Rechte zu beachten.

Die Lagerung von feuergefihrlichen oder explosiven Stoffen ist
untersagt. Jede Art der Beniitzung, welche geeignet ist, Anla-
gen, Einrichtungen und Bauteile in ihrer Funktion, ihrem Wert
sowie in ihrem Aussehen zu beeintrichtigen, ist nicht gestattet.
Im weitern ist es zu unterlassen, im allgemein zugénglichen Teil
der Autohalle Gegenstinde zu lagern oder Fahrzeuge abzustel-
len, welch die ordnungsgemésse Beniitzung beeintrichtigen
oder die freie Durchfahrt behindern. Bei der Beniitzung der
Unterniveaugarage ist zu beachten, dass die Motoren der Fahr-
zeuge nur so lange als notwendig in Betreib genommen werden.
Unnétige Beanspruchung der Liiftung und der Beleuchtung ist
zu unterlassen. Verunreinigungen z.B. durch auslaufendes Mo-
torendl sind durch die entsprechenden Verursacher mit geeig-
neten Mitteln zu beseitigen.

Jeder Miteigentiimer hat dafiir zu sorgen, dass die anderen Be-
niitzungsberechtigten weder durch ihn noch durch andere Per-
sonen seines Haushaltes oder bei ihm verkehrende Drittperso-
nen durch Lirm oder durch andere Einwirkungen {iber das un-
vermeidbare Mass gestort werden und dass die Angehdrigen
seines Haushaltes oder bei ihm verkehrende Drittpersonen sich
an die Vorschriften des Gesetzes, dieser Nutzungs- und Ver-
waltungsordnung sowie allfilliger Reglemente halten. Jeder
Miteigentiimer haftet fiir Schiden, welche von Drittpersonen
verursacht werden, die seine Beniitzungsrechte mit seiner Zu-
stimmung ausiiben, solidarisch mit diesen Personen.

Der Verwalter ist befugt, Hinweistafeln aufzustellen bzw. ent-
sprechende amtliche Verbote zu erwirken.

Die ausgeschiedenen Flidchen dienen ausschliesslich zum Par-
kieren von Motorfahrzeugen. Kann im Rahmen der Baurealisie-
rung auf Abstellplitze verzichtet werden und konnen diese mit
Genehmigung der Gemeinde anderen Zwecken zugefiihrt wer-
den, so kénnen diese unter Einhaltung der gesetzlichen und feu-
erpolizeilichen Vorschriften durch Zwischenwénde abgetrennt
werden. Ansonsten ist das Abtrennen von einzelnen Pldtzen
nicht gestattet.



8. Allgemeines

9. Kostenverteilung

10. Versicherungen

C Gemeinschaftliche Kosten

Grundsitzlich sind alle Kosten nach Verursacherprinzip von den
profitierenden Nutzungsberechtigten zu tragen. Bei gemeinsa-
mer Mitbeniitzung erfolgt eine Aufteilung unter allen Mitbeniit-
zungsberechtigten. Allfillige Beitréige Dritter sind in der Kos-
tenrechung fiir die entsprechenden Grundstiicke oder Anlagen
mitzuberiicksichtigen.

Zu den allgemeinen Kosten gehdren insbesondere die Auslagen

fiir:

- Gebrauch der Sache (Strom, Wasser, Abwasser, Kehricht, etc.)

- laufenden Unterhalt (z.B. Reinigung, Servicearbeiten, etc.)

- Reparatur von Anlagen und Einrichtungen

- Erneuerung von Anlagen und Einrichtungen

- Entschddigung fuir den Verwalter

- von den Miteigentiimern gemeinsam zu tragende 6ffentlich-
rechtliche Beitréige, Steuern und Versicherungspriamien etc.

Kosten, welche offensichtlich durch einen einzelnen Berechti-
gen verursacht werden und nicht auf ordentliche, zweckmassi-
gen Gebrauch im Rahmen der Nutzungsberechtigung zuriickzu-
fuhren sind, werden alleine dem Verursacher belastet.

Auf das Miteigentum entfallende Kosten sind unter den beniit-
zungsberechtigen Miteigentiimern, nach Abzug allfilliger Bei-
trage Dritter, entsprechend den miteigentums-Anteilen (Ziff. 2)
aufzuteilen.

Gesetzlich vorgeschriebene Versicherungen sind in jedem Fall
abzuschliessen.

Fiir die Liegenschaft ist eine Grund- und Werkeigentiimerhaft-
pflicht-Versicherung abzuschliessen. Der Verwalter ist dazu al-
leine erméchtigt.

Die Versicherung von Mobilien bzw. fiir die von den gemein-
schaftlichen Versicherungen nicht gedeckten Risiken aller Art
bleibt Sache der einzelnen Miteigentiimer bzw. Nutzungsbe-
rechtigten.

Die Versicherung gegen Feuer-, Wasserschaden oder andere
Gefahren ist Sache der entsprechenden beniitzungsberechtigten
Miteigentiimer. Sie beschliessen, gegen welche Gefahren die ih-
rer alleinigen Nutzung zuginglichen Liegenschaftenteile zu-
sitzlich zu versichern sind.



11. Erneuerungsfonds

12. Einzug der Beitrige und
Vorschiisse

Zur teilweisen Bestreitung der alle Miteigentiimer treffenden
Unterhalts-, Instandstellungs- und Erneuerungskosten, wird ein
Erneuerungsfonds gebildet. Dieser ist durch jéhrliche Beitrige
nach Massgabe der Miteigentumsanteile zu dufnen. Die Hohe
der jihrlichen Beitrige wird durch die Miteigentiimerver-
sammlung festgesetzt. Sie sollen in der Regel insgesamt 2 %
des Assekuranzwertes nicht iibersteigen. Der Erneuerungsfonds
braucht nicht mehr gedufnet zu werden, wenn er die Hohe von

5 % des Assekuranzwertes erreicht hat. Solange der Fonds die
Hohe von 1 % des Assekuranzwertes nicht {ibersteigt, sollen
ihm keine Unterhalts- und Instandstellungskosten belastet wer-
den. Vorbehalten bleiben andere Beschliisse. Aufwendungen zu
Lasten des Erneuerungsfonds bediirfen eines Beschlusses der
Versammlung der beteiligten Miteigentiimer. Vorbehalten bleibt
die Bestreitung von Kosten fiir notwendige und unaufschiebbare
Arbeiten, fiir deren Bezahlung dem Verwalter andere Mittel
nicht zur Verfiigung stehen.

Dem Miteigentiimer steht unter keinen Umsténden ein An-
spruch auf Riickerstattung seines Anteils am Erneuerungsfonds
zu.

Die Fondser6ffnung erfolgt auf Beschluss der
Miteigentiimerversammlung, erstmals nach dem dritten Jahr ab
Liegenschaftsbezug.

Beitriige und Vorschiisse werden vom Verwalter eingezogen.
Die Miteigentiimer zahlen angemessene Vorschiisse an die
gemeinschaftlichen Kosten. Deren Héhe wird von der Ver-
sammlung der Miteigentlimer auf Antrag des Verwalters zu-
sammen mit der Genehmigung des Voranschlages jeweils fiir
ein Geschiftsjahr festgesetzt. Die Vorschiisse und Beitrége sind
jeweils vierteljihrlich im voraus zu leisten; es wird dariiber nach
Beendigung eines Geschiftsjahres abgerechnet. Es ist der Ver-
waltung iiberlassen, einen anderen Zahlungsrhythmus zu
bestimmen (Liquiditat).

Auch beim Verkauf eines Miteigentumsanteils wéihrend des Ge-
schiftsjahres, erstellt die Verwaltung nur eine Abrechnung.
Schuldner der nicht durch Vorschiisse gedeckten Kostenanteile
ist der jeweilige Miteigentiimer am Jahresende. Die Abrechnung
auf den Stichtag ist zwischen dem Verkdufer und dem Kaufer
direkt vorzunehmen.



13. Notwendige und dringliche
Unterhalts- und Instand-
stellungsarbeiten

14. Niitzliche Aenderungen
an der Liegenschaft

15. Massnahmen, die der Ver-
schonerung oder der
Bequemlichkeit dienen

D Unterhalt, Umbau und Erneuerung des Gebéudes

Die Gemeinschaft hat alle flir die Erhaltung des Wertes

und der Gebrauchsfihigkeit der Liegenschaft notwendigen
Unterhalts-, Wiederherstellungs- oder Erneuerungsarbeiten
vornehmen zu lassen. Im Rahmen seiner Zustindigkeit werden
die Arbeiten vom Verwalter angeordnet. Werden diese Arbeiten
oder hierzu notwendige Verwaltungshandlungen von der Ver-
sammlung der Miteigentiimer nicht beschlossen, so kann jeder
Miteigentiimer vom Richter verlangen, dass er sie anordne.
Dringliche Massnahmen, die sofort getroffen werden miissen,
um die Sache vor drohendem oder wachsendem Schaden zu
bewahren, kann, wenn der Verwalter nichts vorkehrt, nétigen-
falls jeder Miteigentiimer von sich aus ergreifen.

In allen Fillen tragen die Miteigentiimer die sich daraus erge-
benden Kosten nach Massgabe ihrer Kostenanteile.

Anderungen an der Liegenschaft, die eine Wertsteigerung

oder Verbesserung der Wirtschaftlichkeit oder Gebrauchs-
fihigkeit bezwecken, kénnen gegeniiber einem Miteigentiimer,
der dadurch im Gebrauch oder in der Benutzung seiner Sache
zum bisherigen Zweck erheblich oder dauernd beeintriichtigt
wird, ohne dessen Zustimmung nicht durchgefiihrt werden, und
bediirfen des qualifizierten Mehrs.

Verlangt die Anderung von einem Miteigentiimer Aufwendun-
gen, die diesem nicht zumutbar sind, weil sie beispielsweise in
einem Missverhiltnis zum Wert seines Miteigentumsanteils ste-
hen, so kann die Anderung ohne seine Zustimmung nur durch-
geflihrt werden, wenn die ibrigen Miteigentiimer seinen Kos-
tenanteil auf sich nehmen, soweit er den ihm zumutbaren Betrag
tibersteigt.

Arbeiten, die lediglich oder vorwiegend der Verschonerung
oder der Bequemlichkeit im Gebrauch dienen, diirfen nur

mit Zustimmung aller Miteigentiimer ausgefiihrt werden.
Sofern fiir einen nicht zustimmenden Miteigentiimer nur eine
voriibergehende Beeintrichtigung entsteht und die {ibrigen
Stockwerkeigentiimer ihm Ersatz leisten und seinen Kostenan-
teil ibernehmen, kénnen solche Arbeiten auch gegen seinen
Willen ausgefiihrt werden, wenn die Mehrheit aller Miteigen-
tiimer, die zugleich auch die Mehrheit aller Anteile vertritt, dies
beschliesst.



16. Triiger der Verwaltung

17. Zustiindigkeit der Versammlung

18. Einberufung und Leitung
der Versammlung

Miteigentiimer, die an die Kosten solcher Arbeiten keine Bei-
trige leisten, kénnen die neugeschaffenen Anlagen erst benut-
zen, wenn sie den entsprechenden Anteil an die urspriinglichen
Kosten samt Zins und Zinseszins nachtriglich erbringen. Mass-
gebend fiir die Verzinsung ist der jeweilige Zinssatz fiir erste
Hypotheken der zustédndigen Kantonalbank.

E Verwaltung

Triger der Verwaltung ist die Versammlung der Miteigenttimer
sowie der Verwalter.

Die Versammlung der Miteigentiimer entscheidet liber alle Ver-
waltungshandlungen, die nach Gesetz, dem Begriindungsakt
oder der Nutzungs- und Verwaltungsordnung zu den gemein-
schaftlichen Angelegenheiten gehéren und soweit sie nicht dem
Verwalter zugewiesen sind.

Soweit das Gesetz dariiber nicht besondere Bestimmungen ent-
hilt, finden auf sie die Vorschriften des Vereinsrechtes sinnge-
médss Anwendung. Der Versammlung stehen insbesondere fol-
gende Aufgaben und Befugnisse zu:

- Wahl oder Abberufung des Verwalters sowie dessen Beauf-
sichtigung (Ausschuss oder dgl.)

- Genehmigung der Jahresrechnung und der Verteilung der Kos-
ten unter die Miteigentiimer

- Festsetzung der Hohe der Einlagen in den Erneuerungsfonds

- Genehmigung des Voranschlages und Festsetzung der von den
Miteigentiimern auf die Kostenanteile zu leistenden Vorschiis-
se

- Entlastung des Verwalters

- Erméchtigung des Verwalters zur Fithrung von Prozessen

- Wahl von Rechnungsrevisoren (evtl. Ausschuss).

Die Verwaltung ist berechtigt, Stimmrechtsausweise einzufiih-
ren, welche fiir die Stimmabgabe grundsitzlich zwingend sind.

Die Versammlung wird vom Verwalter unter Beachtung

einer Frist von mindestens zehn Tagen mit Angaben der

zu behandelnden Gegenstéinde schriftlich einberufen. Es ist in
gemeinsamen Belangen der Gesamtiiberbauung eine Koordina-
tion aller Gemeinschaften Stockwerkeigentiimergemeinschaft



19. Beschlussfihigkeit der
Versammlung

20. Ausiibung und Bemessung
des Stimmrechtes

und der Miteigentiimergemeinschaft anzustreben (gemeinsame
Versammlungen etc.).

Die Jahresrechnung sowie Antrage betreffend die Verteilung der
gemeinschaftlichen Kosten, sind den Miteigentiimern spétestens
mit der Einberufung zur Versammlung zuzustellen.

Die ordentliche Jahresversammlung findet jeweils bis spétestens
vier Monate nach dem Jahresabschluss statt. Ausserordentliche
Versammlungen finden statt, wenn der Verwalter diese als not-
wendig erachtet oder wenn einer oder mehrere Miteigentiimer,
die mindestens einen Fiinftel der Anteile besitzen, diese verlan-
gen.

Der Verwalter leitet die Versammlung. Bei dessen Fehlen be-
stimmt die Versammlung einen Tagesverwalter, dem die glei-
chen Aufgaben und Pflichten obliegen, wie dem ordentlichen
Verwalter.

Die Beschliisse der Versammlung sind zu protokollieren. Das
Protokoll ist vom Verwalter aufzubewahren und jedem Eigen-
tiimer ein Exemplar zuzustellen.

Das Geschiftsjahr wird von der Stockwerkeigentiimer ver-
sammlung festgesetzt und soll demjenigen der Miteigentiimer-
versammlung gleichgestellt werden.

Die Versammlung ist beschlussfihig, wenn die Hélfte aller
Miteigentiimer, die zugleich zur Halfte anteilsberechtigt

sind, mindestens aber deren zwei, anwesend oder vertreten sind.
Fiir den Fall der ungeniigenden Beteiligung, ist eine zweite Ver-
sammlung einzuberufen, die nicht vor Ablauf von 14 Tagen
nach der ersten stattfinden darf.

Die zweite Versammlung ist beschlussféhig, wenn der dritte
Teil aller Miteigentiimer, mindestens aber deren zwei, anwesend
oder vertreten sind.

Mehrere Personen, denen ein Miteigentumsanteil gemeinschaft-
lich zusteht, haben nur eine Stimme, die sie durch einen von
ihnen zu bezeichnenden Vertreter abzugeben haben.

Ein Miteigentiimer kann sich durch eine Drittperson vertreten
lassen, die nicht der Gemeinschaft anzugehéren braucht.
Miteigentiimer, die ihren Wohnsitz im Ausland haben, sollen
einen in der Schweiz wohnenden Zustellungsbevollméchtigten
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21. Stimmrecht bei Nutzniessung

22. Beschlussfassung im
Allgemeinen

23. Qualifiziertes Mehr

24. Einstimmigkeit

bezeichnen.

Bemessung der Stimmkrafi:
Jeder Miteigentumsanteil hat eine Stimme.

Die Mehrheitsbildung erfolgt nach diesem Prinzip.

Eigentiimer und Nutzniesser eines Miteigentumsanteils haben
sich iiber die Ausiibung des Stimmrechtes zu verstdndigen.

Soweit eine Vereinbarung nicht nachgewiesen ist, tibt der Nutz-
niesser in allen Fragen der Verwaltung das Stimmrecht aus; nur
bei baulichen Massnahmen, die bloss niitzlich sind oder der
Verschonerung oder Bequemlichkeit dienen, gilt der Eigentii-
mer als stimmberechtigt.

Die Versammlung fasst ihre Beschliisse mit dem einfachen
Stimmenmehr der stimmenden Miteigentiimer, soweit

nicht im Reglement oder im Gesetz etwas anderes vorgeschrie-
ben ist.

Bei Stimmengleichheit ist nach nochmaliger Beratung eine
zweite Abstimmung erforderlich. Bei erneuter Stimmengleich-
heit entscheidet das Quotenmehr und bei nochmaliger Stim-
mengleichheit der Verwalter.

Der Zustimmung der Stimmenmehrheit aller Miteigentiimer
(Bemessung der Stimmkraft siehe oben), die zugleich zu mehr
als der Hilfte anteilsberechtigt sind, bediirfen:

- Die Anordnung von Erneuerungs- und Umbauarbeiten, die
eine Wertsteigerung oder Verbesserung der Wirtschaftlichkeit
der Sache bezwecken.

- Erlass und Ab#nderung dieses Reglementes, unter Vorbehalt
des nachfolgenden Paragraphen

Der Zustimmung aller Miteigentiimer bediirfen Beschliisse tiber
die Abinderung des Reglementes soweit sich diese beziehen
auf:

- die Zustindigkeit zu Verwaltungshandlungen und die
Verbindlichkeit von Beschliissen der Versammlung der
Miteigentiimer (Quoren)

- die Absnderung der Bestimmungen iiber den Ausschluss eines
Miteigentiimers

- der Beschluss iiber die Aufhebung des Miteigentums

11



25. Anfechtung der Beschliisse

26. Verwalter/Wahl und
Abberufung

27. Aufgaben und Befugnisse

28. Vertretung der Gemeinschaft

- énderungen am gemeinschaftlichen Grundstiick
- Anderung der Zweckbestimmung der Miteigentumseinheiten
- Luxuriése Anderungen

Beschliisse der Versammlung der Miteigentiimer, die das Ge-
setz, den Begriindungsakt oder das Reglement verletzen, kénnen
von jedem Miteigentiimer binnen Monatsfrist, nachdem er von
ihnen Kenntnis erlangt hat, beim Richter angefochten werden,
unter vorheriger oder spitestens gleichzeitiger Meldung an den
Verwalter.

Die Gemeinschaft der Miteigentiimer wihlt den Ver-

walter und schliesst mit ihm einen Vertrag ab, der insbesondere
den Aufgabenkreis, das Honorar und die Kiindigung regelt.
Wihlbar ist auch eine juristische Person. Kommt die Bestellung
des Verwalters durch die Versammlung nicht zustande, so kann
jeder Miteigentiimer die Ernennung durch den Richter verlan-
gen. Der Verwalter soll in der Regel der gleiche sein, wie bei
der Stockwerkeigentiimergemeinschaft.

Durch Beschluss der Versammlung der Miteigentiimer kann der
Verwalter unter Vorbehalt allfilliger Entschiddigungsanspriiche
jederzeit abberufen werden.

Lehnt die Versammlung der Miteigenttimer die Abberufung des
Verwalters unter Missachtung wichtiger Griinde ab, so kann je-
der Miteigentiimer binnen Monatsfrist die richterliche Abberu-
fung verlangen.

Der Verwalter vollzieht alle Handlungen der gemeinschaftli-
chen Verwaltung nach den Vorschriften des Gesetzes und des
Reglementes und unter Beachtung der Beschliisse der Ver-
sammlung der Miteigentiimer. Der spezielle Aufgabenkreis des
Verwalters ist im Verwaltungsvertrag festgelegt.

In allen Angelegenheiten der gemeinschaftlichen Verwaltung
vertritt der Verwalter im Bereiche der ihm zustehenden Aufga-
ben sowohl die Gemeinschaft wie auch die Miteigentiimer nach
aussen.

Zur Vertretung der Miteigentiimer im Zivilprozess bedarf der
Verwalter der Zustimmung durch die Versammlung der Mitei-
gentiimer. Fiir die Vertretung der Miteigentlimer im Verfahren
auf Erlass vorsorglicher Verfiigungen kann die Erméchtigung an
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29, Rechtsstellung des Erwerbes

30. Ausschluss eines
Miteigentiimers

den Verwalter auch nachtriglich erteilt werden.

F Aenderung im Bestand der Miteigentiimer und
Aufhebung des Miteigentums

Die von den Miteigentiimern vereinbarte oder beschlossene
Verwaltungs- und Nutzungsordnung (Begriindungsakt, Regle-
ment, Verwaltungsvertrag, Hausordnung), die von ihnen ge-
fassten Verwaltungsbeschliisse sowie allféllige richterliche Ur-
teile und Verfiigungen, sind fiir alle Rechtsnachfolger eines
Miteigentiimers ohne weiteres verbindlich.

Der Verwalter ist verpflichtet, den kiinftigen Erwerber eines
Miteigentumsanteils oder eines dinglichen Rechtes daran, auf
Veranlassung des bisherigen Eigentiimers liber die bestehende
Verwaltungs- und Nutzungsordnung umfassend zu unterrichten.

Der Erwerber eines Miteigentumsanteils hat vom Eigentums-
libergang dem Verwalter ohne Verzug Kenntnis zu geben.

Ein Miteigentiimer kann aus der Gemeinschaft ausge-
schlossen werden, wenn er durch sein eigenes Verhalten oder
durch das Betragen von Personen, denen er den Gebrauch der
Sache tiberlassen oder fiir die er einzustehen hat, seine Ver-
pflichtungen gegeniiber allen oder einzelnen Mitberechtigten so
schwer verletzt hat, dass diesen die Fortsetzung der Gemein-
schaft nicht zugemutet werden kann.

Ein Ausschluss sollte mit der Stockwerkeigentliimergemein-
schaft koordiniert werden, sofern der Auszuschliessende eben-
falls Stockwerkeigentiimer ist.

Der Ausschluss erfolgt durch Urteil des Richters auf Klage ei-
nes oder mehrerer Miteigentiimer, die durch Beschluss der Ver-
sammlung mit einfacher Mehrheit nach Personen dazu erméch-
tigt worden sind. Der Auszuschliessende ist dabei nicht mitzu-
zihlen.

Falls der Ausgeschlossene seinen Miteigentumsanteil nicht in-
nert der vereinbarten oder vom Richter angesetzten Frist verdus-
sert, so wird sie nach den Vorschriften itber die Zwangsver-
wertung von Grundstiicken versteigert. Der Antrag auf Verstei-
gerung kann vom Verwalter beim zustindigen Richter gestellt
werden.
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31. Ausschluss von anderen
Berechtigten

32. Aufhebung des Miteigentums

33. Anmerkung des Reglementes

34. Abiinderung des Reglementes

35. Gerichtsstand und
Domizilklausel

36. Verweis auf gesetzliche
Bestimmungen

Die Bestimmungen iiber den Ausschluss finden sinngeméss
Anwendung auf Personen, die ein Nutzniessungsrecht besitzen,
oder dieses auf Grund eines im Grundbuch vorgemerkten Miet-
oder Pachtvertrages nutzen.

Das Miteigentum kann nur durch Vereinbarung aller
Miteigentiimer aufgehoben werden.
Vorbehalten bleibt die Aufhebung bei Zerstorung des Gebéudes.

Wird das Miteigentum durch Verdusserung der ganzen Liegen-
schaft aufgehoben, so teilen die Miteigentiimer den Erl6s man-
gels anderer Abrede im Verhiltnis der Anteile.

G Verschiedenes

Dieses Reglement iiber die Benutzung und Verwaltung ist im
Grundbuch angemerkt.

Die Verwaltung ist gehalten, fiir die Anmerkung aller Anderun-
gen besorgt zu sein.

Dieses Reglement kann jederzeit durch die Versammiung der
Miteigentiimer abgeéndert werden.

Die Miteigentiimer unterwerfen sich fiir alle Streitigkeiten

aus dem Gemeinschaftsverhiltnis dem Gerichtsstand am Orte
der Liegenschaft, und zwar fuir den Fall des Wohnsitzes im
Ausland, ausdriicklich auch fiir allfidllige Betreibungen. Sie er-
wiihlen dann das Betreibungsdomizil am Wohnsitz oder bei der
Geschiftsniederlassung des Verwalters. Zustellungen an die
Miteigentiimer kénnen insgesamt an die Adresse des Verwalters
wirksam vorgenommen werden. Der Verwalter trégt die Ver-
antwortung, dass die Miteigentiimer, wo notwendig, vom In-
halte dieser Zustellung innert niitzlicher Frist Kenntnis erhalten.

Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt,
gelten die Vorschriften des Schweizerischen Zivilgesetzbuches
{iber das Miteigentum (Art. 712a ff.) und iiber das einfache Mit-
eigentum (Art. 647 ff.). Auf die Versammlung der Miteigentii-
mer finden ergiinzend die Vorschriften tiber die Organe des
Vereins (Art. 64 ff.) Anwendung.
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